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I. UVOD

1. Uloha znalca:
Na zaklade poZiadania objednavatela posudku CORFON, s.r.o., Mierové namestie &. 940/1, 92401 Galanta
vypracovat znalecky posudok podfa vyhl. ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni

neskorsich predpisov.

2. Utel znaleckého posudku:

Ugelom vypracovanie znaleckého posudku je stanovenie obvyklého najomného za nebytovy priestor —
prevadzku restauracie nachadzajucu sa na 1. NP administrativnej budovy MsU Galanta na Mierovom
namesti s.C. 940 o celkovej podlahovej ploche 528,21 m? vratane prisluenstva (kuchyia, skiadové
priestory, hygienické zariadenia a obsluzné priestory).

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 18.03.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 18.03.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Najomna zmluva na dogasné uzivanie nebytovych priestorov restauraéného zariadenia v AB MsU
Galanta s.¢. 940/1 k.u. Galanta.

- Ziadost o predizenie najomnej zmluvy z 26.02.2026.

- Situa&ny nakres priestorového oznacenia nebytového priestoru restauraéného zariadenia v AB
MsU Galanta na Mierovom namesti &. 940 k.u. Galanta.

- Pédorys rozdelenia stavby.

- Pédorys administrativnej budovy v rozsahu: Pédorys prizemia "A" + "B" po os &. 18
Z mesiaca marec 2024,

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z listu viastnictva &. 8042-Ciastocny k.U. Galanta, vytvoreny cez katastralny portal zo dia
10.03.2026.

Kopia z katastralnej mapy na parcelu ¢. 1657/1 k.0. Galanta z 10.3.2026.

Uzemny plan mesta Galanta, Sirsie vztahy z 05/2011.

MAPKA - Prehladova mapka Gasti mesta Galanta so situovanim administrativnej budovy MsU
Galanta na mierovom namesti ¢. 940 k.u. Galanta z 10.3.2026.

MAPKA - Satelitny snimok situovania administrativnej budovy MsU Galanta na Mierovom namesti ¢.
940 k.0. Galanta z 10.3.2026.

Fotodokumentacia restaura¢ného zariadenia v objekte administrativnej budovy & 940 na
pozemkoch reg. CKN parc.¢. 1657/1, 1657/3 k.0. Galanta z 10.3.2026.

Pohlady z exteriéru administrativnej budovy s restauraciou.

Pohlady na interiér budovy redtauracie.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

L.
2.
3.

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Viyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava
zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych

zakonov.
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
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W

8.
9.

10.
1.

12.
13.

Zakon NR SR &. 25/2025 Z.z. a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon).

Zakon &. 162/1995 Z.z. zo difa 27. juna 1995 o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a’'katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v znenf neskorsich predpisov.

Zakon &. 40/1964 Zb. (obciansky zakonnik) v zneni neskor$ich predpisov

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoc¢tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

llavsky M., Ni&¢ M., Majdach D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mi press Bratislava, 2012.
Usmernenie pre pouzivanie RU publikovanych v Metodike USI ZU v Ziline &.j. 1086/08 zo diia
15.12.2008 a &.j. KOR/475/2010 zo dfia 5.2.2010.

Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych v stavebnictve SR;
Statisticky urad SR.

Aktualne indexy cien stavebnych prac - &asopis ZNALECTVO; USI ZU Zilina.

7. Definicie dolezitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajuci
budu konat' s patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na trovni s dariou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov

Postup stanovenia najmu zo stavieb nie je v nasom pravnom systéme exaktne rieeny a
usmeriiovany. Ciasto¢ne je podobna problematika riesena v prilohe &. 3 vyhl. €. 492/2004 Z.z., kde
je usmernenie pre stanovenie véeobecne]j hodnoty néjmu pozemkov. Podia 8 4 ods. (4) vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. v platnom zneni pri stanoveni veobecnej hodnoty zloZiek majetku podniku
alebo iného majetku sa postupuje podla priloh tejto vyhlasky, vzdy s prihliadnutim na osobitosti a
technickou ekonomické uréenie tejto zlozky majetku. Pri stanoveni VSH zloziek majetku podniku
alebo iného majetku, pre ktoré nie je ustanovena metodika v prilohach tejto vyhlasky alebo pre ktoré
nebol vydany osobitny predpis, znalec primerane pouZije postup zauzivany v inych odboroch alebo
iny postup, ktory zodpoveda prislunému stavu vedy v danom odbore, s prihliadnutim na osobitosti a
technicko-ekonomické uréenie uvedenych zloziek majetku. Na stanovenie véeobecnej hodnoty
najmu stavieb sa pouzivaju metody:

Metoda porovnavania - pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspofi troch najmov stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha a pod.) s prihliadnutim na odli$nost porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu. Hlavné faktory porovnavania: ekonomické, polohové, konstrukéne a
fyzické. Metoda inverznych vynosov — postup je obratenym vypoctom - inverznym postupom k
vypoctu vynosovej hodnoty stavieb.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Neboli vzneseneé.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber poutzitej met6édy pre stanovenie vSeobecnej hodnoty:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhla8ky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Vo vypotte si pouzité ukazovatele a metodické postupy stanovenia véeobecnej hodnoty uvedené v
"Metodike vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-3).

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj prédavajlci budl konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Véeobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uz realizovanych predajov a prevodov
nehnutelnosti v danom mieste a &ase, pokial su v k tomu dostupné preskimatelné podklady. Ak tieto
informacie nie st k dispozicii od $tatisticky vyznamnejsieho stiboru porovnatefnych nehnutefnosti, je
potrebné pouzit nahradnu metodiku, ktorou sa vypocita véeobecna hodnota. Vlastna véeobecna hodnota sa
od takto zistenej asovej hodnoty méze i vyraznejsie odlisovat. Nehnutelnosti st vecami dlho dobejsieho
charakteru a cena dosahovana v istych ¢asovych obdobiach mdze byt rozdielna od ich Casovej hodnoty

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na ur&enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urgia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZiteé priemerne
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah:

VgHS _ aHV+bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna sucétu alebo je vy3sia ako technickd hodnota stavieb, spravidia
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.
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‘Metéda porovnavania
Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych

- kapno-predajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecnej hodnoty metdou
porovnévania je podla vztahu: R

V&SHs = M. VSHw  [€]

kde
M - po&et mernych jednotiek hodnotenej stavby,

v&Hws - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prisiusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelari) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylugit véetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujdcim, stav tiesne predavajuceho alebo
kupujuceho a pod).

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Pre stanovenie v&eobecnej hodnoty najmu zo stavby v zmysle vyhlasky MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku, je pouzita v zaujme dosiahnutia ¢o najvy$sej objektivity porovnavacia metoda.
Metéda inverznych vynosov pre stanovenie najmu zo stavby nie je pouZita, nakolko tato metdda stanovuje
nakladové najomné.

Obvyklt vy8ku najmu (trhové nagjomné) je mozné stanovit' len porovnavanim.
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'b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
1) List vlastnictva Cislo: 8042-Ciastocny k.u. Galanta, vytvoreny cez katastralny portal zo dria 10.3.2026.

Orad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres 1202 Gulenta Détumn vyhotovenia : 10.3.2026
Obet ;503665  Gulenta Cus vyhotovesia : 22839
Kataslrdloe dzemie @ R14504 Galanta Udaje platné k ; 9.3,2026 18:00:00

Vypis je nepouZiteIny na privne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8042 CIASTOCNY

EAST A: MAJETKOVA PODSTATA :
Parcely registra ,.C" evidované na katastedlnej mape Podet parcicl: 2

Parcelné &islo | Vimers v | Druh pozemky Spbsob Druh chrédnenej Spolodng Umi i Druh
m* vyuZivania nehnutelposti nehoutcloost’ pozemku | prévacho
pozemku vatahu
165711 2002 | Zastavans plocha 16 1 1
anddvoric
[né Gdaje:
2LV 3365 - €.2. 459/26
165713 130 | Zastavand plocha 16 1 1
& nidvorie
Iné udaje:
z LV 3365 - 8.2. 459726

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na kiorom je postavend nebytova budova oznaZend sipisnym Eislom

Spoloéné nehnutelnost’ .
1 Pozemek nie je spolodnou nehnuielnostou

Umniestnenie pozembcu
| Pozetnok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Poket stavicb: 1

Siipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinencj Umicstnenie
&islo parceiné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
940 165771 15 | administrativna budova 1
. 1657/3
[n¢ ddaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavhy
15 Administrativna budava

Umicsinenie stavby
1 Stavba postavens na zemskom povrchu

&AST B: VLASTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTECNOSTI
Nebytové priestory Potel nebytovich

priestorov: |

1z2
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Vehod (Sisle) Poschodic Cislo nebytovthe Podiel priestoru na spelofnych
prizemie priestoru Gastiach a spoloénych zariadeniach
1 domu, na prislufenstve 2
. ; spoluviastnicky podiel k pozemku
(ipisné &islo Miestna Cast’ Druh nebytavéhe
Sipisne &8 i 595519/671696
940 priestoru
3
Iné tdaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priczviske, meno, rodné meno / Nizov Spoluviastnicky
dislo | Micsto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné gisto / 1C0 / Iny identifikang (daj .
1 Mesto Galanta, Micrové nimestic 940/1, Galants, PSC 924 18, SK, 100: 305936 11
Titul nadobudnutia: i "
Z 615/25 - Mesto Galanta, Stavehnd trad & MsUGA-SU-2025/1300-15871-MB - Potvrdenic k stavbe zo dia
11.4.2025, Mesto Galantz &, MsUGA-ORaV-2025/1122-14668 - Ozndmenie o ureni sipisného a orientatného &isla
2 31.3.2025 - 8.z. 513/25
chmctn’ck% plén & 3-10/2024, overeny pod & G1-1546/2024 - £.z. 513/25
Z 1145/26 - Ziadost' zo dita 4.3.2026 o ziipis rozdeleniu stavby na nebytové pricstery do operitu KN, Mesto
Gulanta, Stavebny trad & MsUGA-SU-2026/280-1716-MB - Stanovisko zo diia 26.1.2026, Znalecky posudok &,
33/2026 223,2.2026 - &
2. 43926
Iné Udaje: Bez zipisu
Poznamky: Bexz zapisu
Spravea - Neevidovani
Ind oprévnend osoba - Neevidovani
Legenda
Druh nebytového priestoru )

3 Zarladenic vergjnej sprévy a administrativy

Ostumé priestory nevyziadané. -

tn¢ Gdaje - nepriradené
21.V 3365 - t.z. 459/26

¢AsT c: TARCRY

Bez tiarch.

V¥pis je nepouZitelny na prévoe tkony

272
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Ing.arch. Vojtech Volkovi¢

3) Snimok z KM p.&. 1657/1,3 k.u. Galanta z 10.3.2026:

w

- N \ A w7\

Kdpia je nepouZitelnd na pravne Gkony.

! Meranic 4 grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitelné na vytySenie hranic pozemkov a
osudenic stavieb na pozemky.

Vytyenie hrank‘:'PP'ze.mk?v a osadenie stavi

£

- . ¥
R W 168317

A

N,

,-;:fﬁ';(\ \ 632

gb na pozemky md%e vykonat' len odborne spdsobild osoba.

N

A
186318

e R
Okres Obee Katastrilne Gzemie
Galanta Gulaita Galanta

Urud geodézie, kastografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Micrke  1:1000
Katasira Stovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 16571

Képia je nepouZitePnd na privne (kony
Vyhotovené automatizovanym spdscbom z [SKN Sposob autorizdcie
Ditum a das vyhotovenia 10. 3. 2026 2:22:42 Bez autorizicic
Udaje plamé k 9. 3. 2026 18:00:00

Struna 1 z 1

Informadny systém katasira nehnutelnosti & Ured geodézie, kartografie a katastea Slovenskej republiky
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¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dnia 16.2.2026 za U¢asti objednavatela.
Zameranie vykonané dia 16.3.2026.

Fotodokumentéacia vyhotovena diha 16.3.2026. -

d) Technicka dokumentacia: : ’

- Najomna zmluva na docasné uzivanie nebytovych priestorov re$tauraéného zariadenia v AB MsU Galanta
s.6. 940/1 k.0. Galanta.

- Ziadost o predizenie najomnej zmluvy z 26.02.2026.

- Situa¢ny nakres priestorového oznacenia nebytoveho priestoru restauratného zariadenia v AB MsU
Galanta na Mierovom namesti €. 940 k.0. Galanta.

-Situacia rozdelenia.
- Pédorys administrativnej budovy v rozsahu: Pédorys prizemia "A" + "B" po os €. 18 z mesiaca marec 2024.

Skutkovy stav bol zamerany znalcom pri uskutogneni obhliadky restauratného zariadenia v ramci ¢oho
znalec vykonal porovnanie zadavatefom predioZenych podkladov so skutkovym stavom.

Zisteny rozdiel medzi projektovou dokumentaciou a skutkovym stavom je v ohlaseni uskutoCnenia
'stavebnych Uprav. Stavebny Urad vydal stihlas k uskuto¢neniu stavebnych Uprav.

V suGasnosti prebieha kompletna rekonstrukcia interiéru restauraéného zariadenia vratane opravy strechy
aplikaciou novej krytiny. V interiéri re$tauracie sa uskutoCruju iastocné buracie prace v rozsahu
vybudovania novych prie¢ok podta schvélenej dokumentécie, takisto boli odstranené vnutorné povrchové
tupravy ako omietky stien a stropov, prebieha vymena podlah, zdravotechniky, elektriky, karenia, vody a
kanalizacie. V ramci stavebnych Gprav sa uskutoéni vymena vonkaj$ich okien a dveri.

So suhlasom vlastnika v ramci obnovy vybavenia restaurac¢ného zariadenia sa uskuto&ni kompletna vymena
kuchynskych zariadeni.

Restauraéné zariadenie az po uskuto&neni stavebnych Uprav a vymeny vybavenia bude schopna prevadzky.
Predpokladany termin uvedenia do prevadzky je stanoveny na mesiac méj 2026.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto&nym stavom.

Znalcom rozdiely neboli zistené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Najomcom uzivana ast stavby nebytovy priestor - restauracia o celkovej vymere 528,21 m2 je definovany v
sucasne platnej najomnej zmluve platnej do 31.5.2026 ako i v ziadosti o prediZzenie najomnej zmluvy z
26.2.2026.

_Podla platnej najomnej zmluvy nebytovy priestor - redtauracné zariadenie pozostava z priestorov ako:
reStauracia (1.03), jedalen (1.12), kuchyna (1.17), vydajiia jedal (1.14), chodba (1.02, 1.13, 1.15, 1.21, 1.23,
1.27), pripravovnia jedal (1.22), chladiaci box (1.20), skiady (1.16, 1.18, 1.19, 1.24, 1.25, 1.26, 1.40),
schodisko (1.29), WC (1.06, 1.07, 1.09, 1.10, 1.11, 1.28, 1,41), predsien (1.05) t.j. celkom: 528,21 m2.

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom

ohodnotenia:
Ostatné nebytové priestory stavby administrativnej budovy vratane prisluSenstva a pozemky.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

'2.1.1 Stavba: Samostatna prevadzka reStauraéného zariadenia

POPIS STAVBY )
Restauraéné zariadenie tvori si¢ast administrativnej budovy MsU Galanta pod s.¢. 940 postavenej na

pozemku reg. CKN parc.c. 1657/1, 1657/3 k.0. Galanta. Budova slizi na administrativne ucely a z Casti na
sluzby. V budove sa nachadzaju spolu tri nebytové priestory ako:
e nebytovy priestor &. 1 - zariadenie verejnej spravy a administrativy so situovanimna 1. PP az 7. NP,
obsahuje administrativne priestory, zasadaciu siefi a prisltichajlice obsluzné a socialne miestnosti a
araZ.
o rglebytovff priestor &. 2 - iny nebytovy priestor sa nachadza na prizemi, obsahuje priestory
reétauracie a obsluzné a socialne miestnosti.
e nebytovy priestor &. 3 - iny nebytovy priestor sa nachédza na prizemi, tvori ho atrium a terasa.

Ide o podpivniceny objekt obdiznikového tvaru so siedmimi nadzemnymi podlaziami, pricom posledné
podlazie tvori jedna miestnost, kde sa nachadza technoldgia vytahu. Budova je zastre$ena s plochou
strechou a je rozdelena na bloky: A, B, C.

Objekt je zalozeny na zékladovych patkach pod nosnymi stipmi a zakladovych pasoch po celom obvode aj
pod nosnymi vnutornymi stenami. Tvori ju skeletové stistava s nosnymi stipmi 500 * 300 mm s vyplfiovym a
prie¢kovym murivom.

Konstrukéna vyska jednotlivych miestnosti je premenna, svetla vyska do vstupnej haly je 3,60 m. Svetla
vy$ka jednotlivych nadzemnych podlazi je 2,60 m. Stropnt konstrukciu tvori Zelezobeténovy strop hr. 220
mm ulozeny na nosnu skeletovu ststavu. Schodisko tvori selezobeténova stredova stena, schodnice a
stupne, zabradlie je ocelové. Vedla schodiska je vyhotovena rampa pre imobilnych. Strecha je plocha s
klampiarskymi prvkami a je izolovana s asfaltovym pasom. Okna, dvere na fasadach su plastové, vonkajsie
parapetné plechy su plastové v ocefovych, plastovych zarubniach. Podlahy st podfa ugelu miestnosti z
keramickej dlazby alebo lepené poviakové - linoleum a koberce. Povrchové Upravy stien a stropov sU z
omietok, v hygienickom zazemi s keramické obklady.

Budova je napojena na existujici systém ustredného vykurovania, elektrickych rozvodov, rozvodov studenej
a teplej UZitkovej vody, odkanalizovane je do pdvodnej splagkovej kanalizacie.

Samotna budova je pristupna z hlavnej cesty Hlavna, Hodska a z Mierového namestia.

Predmet vypo&tu vysky obvyklého najmu sa tyka nebytovy priestor €. 2 tj. Restauraciu s obsluznymi a
socialnymi priestormi.

V sU&asnosti prebieha kompletna rekonétrukcia interieru redtauraéného zariadenia vratane opravy strechy
aplikaciou novej krytiny. V interiéri restauracie sa uskuto&fiuju ciastotné buracie prace v rozsahu
vybudovania novych priedok podla schvalenej dokumentacie, takisto boli odstranené vnutorné povrchove
Upravy ako omietky stien a stropov, prebieha vymena podiah, zdravotechniky, elektriky, karenia, vody a
kanalizacie. V ramci stavebnych tprav sa uskutogni vymena vonkajsich okien a dveri.

So sthlasom vlastnika v ramci obnovy vybavenia restauratného zariadenia sa uskutoéni kompletna vymena
kuchynskych zariadeni.

Restauraéné zariadenie aZ po uskutoéneni stavebnych dprav a vymeny vybavenia bude schopna prevadzky.
Predpokladany termin uvedenia do prevadzky je stanoveny na mesiac maj 2026.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 84 budovy jedalni, re$tauracii a kaviarni
KS: 1211 Hotelovée budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstava[:qglpriestor
Zaklady
535,37 * 0,20 107,07
Vrchna stavba
(22,20 * 4,425) + (14,61 * 22,45) + (7,10 " 7,70) + (3,80 * 12,425) + (3,455 * 535 37
2,10)
ZastreSenie
535,37 * 0,30 160,61
Obstavany priestor stavby celkom 803,05
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU =2 618/ 30,1260 = 86,90 Eur/m?3
‘Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tyéovych)
Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vySky objektu:

Podlazie éff" Vypocet ZP zp[m?) | ReP Vypodet vysky (h) [:‘]
Nadzemné |  1|535,37 535,37| "°P"| 3,50 35
Priemerna zastavana plocha: (5635,37) / 1 = 535,37 m?

Priemerna vyska podlazi: (535,37 * 3,5)/(535,37) = 3,50 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 535,37) = 0,9648
_Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,5) = 0,9000
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia nedokonéeného objektu:

. ) . Cenovy

iy Nazov pooﬁgf E;’,V[%] e po;’i%g":pi * | hotmotenei
: ' stavby [%]

Kons$trukcie podla RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 7,67

2 2vislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 19,16

3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,22

4 Zastresenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,67

S Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,83

E___ Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,28

1___ Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,30 2,10 2,68

8 |Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,83

E___ Vnutorné keramicke obklady 3,00 0,25 0,75 0,96
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10 |Schody 3,00 1,00 3,00 3,83
11 |Dvere 4,00 1,00 4,00 5,11
12 |Vrata _'0,00 1,00 0,00 0,00
13 |Okna 6,00 1,00 6,00 7,67
14 | Povrchy podiah 3,00 0,15 0,45 0,58
15 | Vykurovanie 5,00 0,50 2,50 3,19
16 | Elektroinstalacia 6,00 0,70 4,20 5,37
17 | Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,28
18 | Vnutorny vodovod 3,00 0,80 _ 2,40 3,07
19 | Vnutorna kanalizacia 3,00 0,80 2,40 3,07
20 | Vnutorny plynovod 1,00 0,85 0,85 1,09
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 | Vybavenie kuchyi 2,00 0,30 0,60 0,77
23 | Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,25 1,00 1,28
24 | Vytahy 1,00 1,00 1,00 1,28
25 | Ostatné 4,00 1,00 4,00 5,11
Spolu 100,00 78,25 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =78,25/100=0,7825
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 1,01
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * Kk * km [Eur/m3]

VH = 86,90 Eur/m3 * 4,057 * 0,7825 * 0,9648 * 0,9000 * 0,993 * 1,01
VH = 240,2479 Eur/m?®

TECHNICKY STAV

" Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zacdiatok o 0
Néazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
| Samostatna prevadzka
| re$taura¢ného 1979 47 53 100 47,00 53,00
| zariadenia

' VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota  |240,2479 Eur/m? * 803,05 m? 192 931,08
Technicka hodnota 53,00 % z 192 931,08 Eur 102 253,47
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti '
Nebytovy priestor restauracného zariadenia sa nachadza v ¢asti administrativnej budovy MsU Galanta s.¢.

940 na pozemkoch reg. CKN parc.c. 1657/1, 1657/3 k.0. Galanta. Pristupny je priamo z Mierového
namestia situovanej v centre okresného mesta, z verejnej komunikacie, resp. chodnika. Je tu moznost’
napojenia na vsetky inZinierske siete. V okoli je moznost parkovania na prilahlych verejnych mestskych
parkovacich plochach ako i na parkovacich plochach v blizkom okoli.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Hodnoteny nebytovy priestor je vyuzivany ako restauratné zariadenie. Predmetny priestor svojim

dispoziénym usporiadanim a technickym vybavenim je mozné vyuzit' aj na iné ucely.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmi zavady
viaznuce na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:
RIZIKA oo R Ziadne

RadONOVE MZIKO ......ooeoiveiiicii e neexistuje ] ]
Vztiah kK 0zemnému planu ..., v stilade so schvalenou UPN-SU mesta Galanta

Tarchy:

Podla LV &. 8042 - &iasto&ny k.u. Galanta:
C. Tarchy:

Bez tiarch.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypodet Hodnota

l. trieda [ll. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a HI. triedy 1,200
[l trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,330
V. trieda |1l trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl L . . Vaha Vysledok
o Popis/Zdovodnenie Trieda | keo! vi Keo™Vi

Trh s nehnutelnostami

M1l 0,600 13 7,80
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Pg|oha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
2 (e L | 1,800 30 54,00

obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska
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Suéasny technicky stav nehnutefnosti

3 L 0,600 8 4,80
nehnutelnost' vyZzaduje opravu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutefnosti
4 objekty administrativnej, obgianskej vybavenosti a (. 1200 7 8,40

sluzieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym
pristupom a pod.

Prislu§enstvo nehnutelnosti
5 M. 0,600 6 3,60

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti

6 | priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s . 1,200 10 12,00
parkoviskom ;
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
7 . 1,800 9 16,20

dostato&na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 Il. 1,200 6 7,20

priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a Hi. 0,600 5 3,00
¢iastoéne nevhodna
Konfiguracia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione I 1,800 6 10,80
do 5%
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
1 1. 1,200 7 8,40

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefén, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutelnosti
12 iI. 1,200 7 8,40

Zeleznica, autobus a miestna doprava

Obcianska vybavenost’ (tirady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultura)

13 I 1,200 10 12,00

okresny drad, banka, sud, dafovy urad, stredna
8kola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet
obchodov a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 Iv. 0,330 8 2,64

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 |okoli stavby Il 1,200 9 10,80

bezny hluk a prasnost’ od dopravy

MoZnosti zmeny v zastavbe - tizemny rozvoj, vplyv
16 |ha nehnut. . | 0,600 8 4,80

bez zmeny
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>nosti d’al$ieho rozsirenia
17 e V. 0,060 7 0,42
siadna moznost rozsirenia
ahovanie vynosu z nehnutefnosti’
118 pos 4 Il 0,600 4 2,40
bezny prenajom nehnutelnosti
Nazor znalca
19 — Il. 1,200 20 24,00
dobra nehnutelnost'
Spolu 180 201,66
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet . Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 201,66/ 180 1,12
V&eobecna hodnota V8Hs = TH * keo = 102 253,47 Eur * 1,120 114 523,89 Eur

4. NAJMY
4.1 NAJOM STAVIEB POROVNANIM
4.1.1 Samostatna prevadzka restauraéného zariadenia

Pocet MJ stavby: 528,21 m2

Zoznam porovnavanych najmov stavieb

1. Re$tauracia Sered’

Cislo inzeratu: Jupyo7NDNez

‘Nebytovy priestor na podnikane na prenajom(bar Fish Pub) v Seredi
Dolnomajerska, Sered, okres Galanta
- Objekt 150 m?
- Kompletna rekonstrukcia
800 €/mes.

+ 500 €/mes. energie

Restauracia na prenagjom

Plocha objektu: 150 m?

Popis nehnutelnosti

Dame do dihodobého prenajmu nebytovy priestor pod bytovym domom na Dolnomajerske;j ulici v Seredi

E(Ii‘zli(o centra. Priestor s celkovou rozlohou priblizne 150 m? bol uplynulych 20 rokov vyuZivany ako bar, no
aka svojej dispozicii a polohe je idealny pre $iroku skalu podnikatelskych aktivit. Dispozicia a vybavenie:
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oreny priestor s barovym pultom a zénou na sedenie/prevadzku. Hlavny vchod z
bjektu. Zazemie: Dve miestnosti kancelaria a sklad. Toaleta pre personal.
znikov priamo v objekte. Komfort: priestor je klimatizovany, volne
Predajiia, showroom, kadernictvo/salon, kancelarie, pokracovanie
»aru, kaviareni alebo cukraren, vyrobna lahddok, e-shop so skladom. Cena prenajmu: 800€ / mesiac +
snergie ( spolu , cca 500€, prevadzka baru ) Dostupnost: marec 202{3 Pri podpise zmluvy sa hradi 2x najom
Slus 1x depozit. V pripade zaujmu o obhliadku alebo blizsie informéacie nas nevahajte kontaktovat: Kontakt:

Jlavna ¢ast: Priestranny otv
sredu, daléi vehod zo zadu o
3ocialne zariadenia: Toalety pre zaka
sarkovanie na ulici. Moznosti vyuzitia:

Daniel Adamik ...

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: Jupyo7NDNez

Datum k dokladu: 18. 3. 2026

Pocéet MJ stavieb: 150,00 m?2

9 600,00 Eur/rok
64,00 Eur/m%rok

(Cena najmu podl'a dokladu:
Najomné na MJ:

2. Reétauracia Dunajska Streda

'Cislo inzeratu: JuOMOGzldav

(JUOMOGz1dav) « Aktualizovany: 06. 12. 2025 + 1. publikacia: 15. 12. 2021

Obchodny priestor na prenajom v centre Dunajskej Stredy
Jehuda Aszada 676/3, Dunajska Streda, okres Dunajska Streda
Priestor 198 m?
Povodny stav
800 €/mes.
4,04 €/m*mes.
- Restaura€né priestory na prenajom
Plocha priestoru: 198 m?
Pévodny stav
Podlazie: 1
Rok vystavby: 1994

Tehlova

Energeticky certifikat: nie je
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Jlastnosti nehnutelnosti
Domace zvierata: Nie
JUmiestnenie: Prizemie
Vlastnictvo: Osobné

Popis nehnutefnosti

Pontkame Vam na prendjom objekt pre obchod Dunajska Streda, Jehuda Aszada. Plocha: uZitkova
198m2.Stav objektu: povodny stav. Cena 800 €/mesiac + elektrina a voda na zaklade skutognej spotreby.

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie

ldentifikacia dokladu: JuOMOGz1dav
Datum k dokladu: 15.12. 2025
198,00 m?

Poéet MJ stavieb:
Cena najmu podfa dokladu: 9 600,00 Eur/rok
INajomné na MJ: 48,48 Eur/m?/rok

3. Odstupenie prevadzky Baru v Centre Banskej Bystrice

(Juij9ChdFF6) « Aktualizovany: 25. 11. 2025 « 1. publikacia: 25. 11. 2025

Kapitulska 12, Banska Bystrica, okres Banska Bystrica
Priestor 360 m?

. Kompletna rekonstrukcia

12200 €/mes.

536,11 €/m?*mes.

;'Reétauraéné priestory na prenajom

' Plocha priestoru: 360 m?

- Kompletna rekonstrukcia

' Podlazie: -1

:. Rok vystavby: 2023

. Skeletova

:; Energeticky certifikat: nie je
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1opis nehnutefnosti

4 vo vynikajlcej polohe v centre mesta Banska Bystrica, na Kapitulskej ulici
flomentalne je v priestoroch prevadzka Baru. celkova vymera 360m2 vratane zazemia a WC, prenajimaju sa
ratane Baru, podia, vzduchotechnika, kamerovy system a ¢asti interiérového vybavovania, cena prenajmu
1m00eur/mes + energie a DPH. Cena vybavenia bliz8ie po telefonickej komunikacii

riestory sa nachadzaj

Jruh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie

'dentifikacia dokladu: (Juij9ChdFF86)
Datum k dokladu: 25.11. 2025
360,00 m?

2oéet MJ stavieb:
Zena najmu podla dokladu: 26 400,00 Eur/rok
Najomné na MJ: 73,33 Eur/m?/rok

4. Reétauracia Bratislava-Nové Mesto
Cislo inzeratu: JuoScKOhcpb
Prenajom vynimoéného gastropriestoru 876 m2 na Halkovej ul.
Halkova, Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava IlI
Priestor 876 m?
IKompletna rekonstrukcia
4 000 €/mes.
:4,57 €/m?/mes.
Restauracné priestory na prenajom
Plocha priestoru: 876 m?
Kompletna rekonstrukcia
PodlaZie: 2 + vytah
Rok vystavby: 1970
Zmie$ana
Energeticky certifikat: nie je
- Vlastnosti nehnutelnosti
- Vybavenie: Vytah
Popis nehnutelnosti

S%pl:\ks{rpe exklu_zivne na prenajom restauraciu v Bratislave - Novom meste na Halkovej ul.: 1. poschodie,
kici 3 Ymira priestoru 876 m2 Gastropriestor je ¢leneny na niekofko vagsich a mensich priestorov,
pizzay :&s 'add)" 2ézeml§ pre zamestnancov kancelariu, $atne, toalety V priest_ore sa naqhédza murovana
| Svadiepb k ;z uchotechnika, odvetravanie, klimatizacia, ... Priestor je vhodny aj na konaple rodinnych oslav,
s rov, Skoleni, eventov, kulttrnych a spologenskych akcii, koncertov, ... Proviziu pre RK neplatite
najomné bez DPH: 4.000 Euro + energie Kontakt: Feranec: mobil ... Zobrazit telefén
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Ponuka realitnej kancelarie

yruh dokladu:
Jentifikacia dokladu: JuoScKOhcpb
jentifikaci e

)a k dokladu:
i 876,00 m?

Ioéet MJ stavieb: ok
5 naimu podra dokladu: ) ur/ro
ey ¥ 54,79 Eur/m2/rok

lajomné na MJ:

5. Restauracia Zalesie
Sislo inzeratu: JuxMHU_vj3C
ALL INCLUSIVE | NA PRENAJOM ZABEHNUTA RESTAURACIA, ZALESIE
Zalesie, okres Senec
Objekt 398 m*

Kompletna rekonétrukcia

2 500 €/mes.

3,28 €/m?/mes.

Restauracia na prenajom
Plocha objektu:

398 m?

Kompletna rekonstrukcia
Rok vystavby: 2007

Tehlova

Energeticky certifikat: A
Viastnosti nehnutelnosti
Umiestnenie: Prizemie
Zastavana plocha: 397,8 m?
Vlastnictvo: Osobné

Voda: Na pozemku
Elektrina: Na pozemku - 230 V
Plyn: Na pozemku

Popis nehnuteflnosti

Reglnna kancelaria ALL INCLUSIVE REAL Vam exkluzivne pontika na prendjom zabehnutl a kompletne
zzgzdenu rleétaurac'iu,.-s_ituovanﬂ vo vyhladavanej lokalite v obci Zalesie — priamo pri hlavnej ceste, ¢o
o zoF:ie(?E}e vysoku viditelnost a plynuly pohyb fudi. T4to strategické poloha pontka vynimocny potencial
A V\EUZT'jr I%nle v oblasti gastronémie aj sluzieb. VLASTNOSTI PRIESTORU NA PRENAJOM « DISPOZICIA
K64 Poslc K prenajmu ponUkame restauraciu s celkovou plochou 397,79 m?, vratane priestranne] teragy.
50 + 1p5 m}'tUJe komfortné vonkajsie sedenie pre hosti. Restauracia disponuje vnutornou ¢astou s kapacitou
it iest, Kawaren_skou zénou vhodnou na oslavy, svadby ¢&i narodeniny a vonkajsou terasou s

U B0 miest. K dispozicii je aj velka kuchyria, ktora spliia véetky poZiadavky profesionainej
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astronomie, a zaroveii pivnica, ktora poskytuje pral_<ticky GloZny priestor. Nehnutelnost ponuka dalsie
Joznosti vyuzitia, ako napr. vyrobna, obchod alebo ina podnikatel'ska prevadzka. Vdaka tomu ide o
niverzalnu investiciu s viacerymi podnikatelskymi sce_nérmi. Samozrejmostou su hygienické zariadenia (2%
\VC s umyvadlami), detske ihrisko a 20 parkovagcich miest, ktoré vyrazne zvy$uju komfort navstevnikov. ¢
12ITKOVA PLOCHA Celkova vymera restauracie je 397,79 m? vratane terasy. Vnutorné priestory pontkaju
ostatok miesta na kuchynské zazemie, obsluznu &ast', barovl aj klientsku zénu. Vonkajsia terasa so
edenim je idealna pre letné mesiace, rodinné posedenia ¢i sezénne podujatia. « STAV PRIESTORU
Jedtauracia je postavena z tehly (rok vystavby 2007), je Ciasto¢ne zrekonstruovana a nachadza sa v
drziavanom technickom stave, pripravena na okamzité prevadzkovanie. Prenajima sa plne zariadena, &o
etri &as aj investicie nového najomcu. Vykurovanie zabezpeéuju plynové radiatory, tepli vodu bojler. Objekt
2 napojeny na véetky inZinierske siete — elektrinu, obecnu vodu, plyn, pricom odpad je rieSeny Zumpou.
{yhodou je vy¢ap so zazemim pre obsluhu ako vo vnutri, tak aj na vonkaj$ej terase. Hostia tak mézu byt
sbsluhovani z dvoch miest, &o zvysuje komfort a efektivitu prevadzky. « LOKALITA A DOSTUPNOST
Jestauracia sa nachadza v centre obce Zalesie, priamo pri hlavnej ceste, ktora spaja viacere okolite obce s
nestom. Vdaka tejto polohe je prevadzka velmi dobre viditena a lahko dostupna nielen autom, ale aj pre
sesich navétevnikov. Obec Zalesie patri medzi dynamicky sa rozvijajice lokality s rasticim poctom
)byvatelov. Atraktivne prostredie pri Malom Dunaji, kombindcia prirodného zdzemia a dostupnosti do
slizkeho mesta robi z tejto lokality obltibené miesto pre byvanie aj travenie volného asu. To vytvara idealne
yodmienky pre stabilnu klientelu retauracie. « OKOLIE A MOZNOSTI PODNIKANIA Restauracia je uz
-abehnuta, ¢o znamena, Ze novy najomca mdze okamzite nadviazat' na existujucu klientelu a rozvijat jej
yotencial. Vdaka univerzalnej dispozicii je objekt vhodny nielen na restauraciu, ale aj na rézne formy
jastropodnikania &i sluzby — od denného menu az po kaviarenskeé akcie, rodinné oslavy alebo firemné
iedierky. Deti ocenia ihrisko, dospeli komfortné parkovanie a celkova atmosféra priestoru poskytuje vyborné
yodmienky pre opakované navstevy. CENA prenajmu restauréacie je 2.500 € / mesiac. Ide o vynimocnu
yodnikatel'sky prilezitost' v rozvijajucej sa lokalite s vysokym potencidlom. KONTAKT CALL CENTRUM
feronika Konkoly ... Zobrazit' telefén ... Zobrazit email ALL INCLUSIVE REAL Vam poskytne komplexné a
yrofesionalne sluzby pri predaji, klipe alebo prendjme nehnutelnosti. V spolupraci s nasim hypotekarnym
»artnerom Vam zaistime najvyhodnejsie finanéné rie$enie pre Vasu nehnutefnost. Vdaka nasej externej
spolupraci s renomovanou pravnou kancelariou, ako aj internému pravnemu timu, Vam zaru€ujeme vysoko
(valitny a nadstandardny pravny servis, ktory zabezpeci bezproblémovy priebeh celého procesu. Nasa
tancelaria je hrdym ¢lenom najvacsieho zdruzenia realitnych kancelarii — REALITNA UNIA, a zavazuje sa
JodrZiavat' najprisnejsie $tandardy a zasady kvality v poskytovani nasich sluZieb. Okrem toho, nasa
<ancelaria je poistena pre pripad zodpovednosti za spdsobené $kody, ¢im garantujeme nasim klientom
naximalnu bezpecénost a ochranu. Nehnutelnost bola pripravena s homestaging oddelenim a
odprezentovana s profesionalnym fotografom a kameramanom nasej spolo¢nosti. Velmi radi Vam
pomdzeme pri efektivnom a dostojnom predaji &i prenajme aj Vasej nehnutelnosti. Budeme sa tesit, ked nas
budete nezavézne kontaktovat. Text a fotografie si autorskym dielom realitnej kancelarie ALL INCLUSIVE

REAL, s.r.o.

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: JuxMHU_vj3C

Datum k dokladu: 18. 3. 2026

Pocet MJ stavieb: 398,00 m2

._Cgpa néjmu podla dokladu: 30 000,00 Eur/rok
Najomné na MJ: 75,38 Eur/m?/rok

Vypotet najmu stavby

2, Odstupenie
Nizo « - , | 1. Restauracia | prevadzky Baruv
v Restauracia Sered Dunajska Streda Centre Banskej
Bystrice
Najomne (bez energii) [Eur/rok] 9 600,00 9.600,00 26 400,00
wzl rok] 64,00 48,48 73,33
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Hodnotenie faktorov
+ 2,00 % + 8,00 % + 2,00%
Zkonomicke faktory lepsie lepsie lepsie
+ 9,00 % + 10,00 % - 8,00 %
3olohové faktory lepsie lepsie horsie
+ 1,00 % + 2,00% + 2,00 %
Conétrukéné a fyzické faktory lepsie lepsie lepsie
Spolu: + 12,00 % + 20,00 % - 4,00%
/yhodnotenie
Jajomné upravené o vplyvy 71,68 58.18 70.40
‘aktorov [Eur/m?/rok] .

Restauracia Bratislava-Nové

Restauracia Zalesie

Nazov Mesto
h—lé?)mné (bez energii) [Eur/rok] 48 000,00 30 000,00
Najomné na MJ [Eur/m?/rok] 54,79 75,38
Hodnotenie faktorov
+ 2,00% + 3,00 %
Ekonomické faktory lepsie lepsie
+ 9,00 % + 12,00 %
Polohove faktory lepSie lepsie
+ 2,00 % + 2,00 %
Konstrukéné a fyzické faktory lepsie lepsie
Spolu: + 13,00 % + 17,00 %
Vyhodnotenie
B w9 VB
Priemerna ndGjomna hodnota 70,07 Eur/m?/rok
VYHODNOTENIE
Nazov Vypodcet Hodnota

leéjomné hodnota na merna
jednotku

70,07 Eur/m?/rok

Najom stavby stanoveny

| porovnanim

VSHn = 528,21 m2 * 70,07
Eur/m2/rok

37 011,67 Eurirok
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Il. ZAVER
7 AKLADNE UDAJE

Jehnutelnosti: Vypocet v&eobecnej hodnoty najmu za nebytovy priestor - restauracia, nachadzaijlci sa v
| oriestoroch administrativnej budovy na Mierovom namesti &, 94071, v katastralnom tzemi

Galanta pre ucel uzatvorenia novej najomnej zmluvy.

\4zov: Znalecky posudok
Adresa: Mierové namestie €.
_ist vlastnictva C.. 8042 - gias

940/1, 924 01 Galanta
tocny k.U. Galanta zo dfa 10.3.2026

Hlavné stavby: _
-4 SIS0 OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi

Samostatna prevadzka

reétauraéného zariadenia 80184 803,05 535,37 1

OTAZKY A ODPOVEDE

Neboli vznesené.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Véeobecna hodnota [Eur]

Stavby

Samostatna prevadzka restauratného zariadenia 114 523,89
V$eobecna hodnota celkom 114 523,89
VSeobecna hodnota zaokruhlene 115 000,00
I Vseobecna hodnota slovom: Jedenstopétnasttisic Eur

REKAPITULACIA NAJMU

Nazov Najom/MJ [Eur/rok] Najom [Eur/rok]
Stavby
f:ggs:r?it:é prevadzka restaura¢ného 70,07 37 011,67
Spolu 37 011,67
Zaokrihlene 37 000,00

Slovom: Tridsat'sedemtisic Eur/rok

— ,. “\
(

V Matyig —
Metiskove, dita 18.03.2026 Ing.arch. Vojtech Volkovi¢ /
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_PRILOHY

Vypis z listu viastnictva ¢. 8042-CiastoCny k.U. Galanta, vytvoreny cez katastrainy portal zo diia

10.03.2026.
Kopia z katastralnej mapy na parcelu & 1657/1 k.u. Galanta z 10.3.2026.

Najomna zmluva na do¢asné uzivanie nebytovych priestorov restauraéného zariadenia v AB MsU
Galanta s.6. 940/1 k.u. Galanta.
Ziadost' o predizenie najomnej zmiuvy z 26.02.2026.

Uzemny plan mesta Galanta, Sirie vztahy z 05/2011.
MAPKA - Prehladov4 mapka Casti mesta Galanta so situovanim administrativnej budovy MsU

Galanta na mierovom namesti €. 940 k.0. Galanta z 10.3.2026.
MAPKA - Satelitny snimok situovania administrativnej budovy MsU Galanta na Mierovom namesti &.

940 k.U. Galanta z 10.3.2026.
Situa&ny nakres priestorového oznatenia nebytového priestoru restauragného zariadenia v AB MsU

Galanta na Mierovom namesti ¢. 940 k.u. Galanta.

Podorys rozdelenia stavby.
Padorys administrativnej budovy v rozsahu: Podorys prizemia "A" + "B" po os €. 18 z mesiaca marec

2024.
Fotodokumentacia restauraéného zariadenia v objekte administrativnej budovy €. 940 na

pozemkoch reg. CKN parc.€. 1657/1, 1657/3 k.0. Galanta z 10.3.2026.
Pohlady z exteriéru administrativnej budovy s restauraciou.
Pohlady na interiér budovy restauracie.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

. 202 Galanta Datum vyhotovenia 10.3.2026
res : '
lec . 503665 Galanta Cas vyhotovenia v 2:28:39
. 814504 Galanta Udaje platné k 9.3.2026 18:00:00

:fnslrélnc lzemie
Vypis je nepouZiteny na prévne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8042 CIASTOCNY

\ST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 2
arcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1657/1 2002 | Zastavané plocha 16 1 1
a nadvorie
¢ tdaje:
LV 3365 - 8.z 459/26
1657/3 130 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
¢ tidaje:

LV 3365 - &.z. 459/26

sgenda

posob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznagend siipisnym &islom

poloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutel’nostou

Imiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

Podet stavieb: 1

Stavby
'Sl’vlpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
940 1657/1 15 | administrativna budova 1
: 1657/3
1€ Udaje: Bez zdpisu
‘egenda
Jruh stavby
15 Administrativna budova
Jmiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Nebytové priestory Pocet nebytovych
priestorov: 1
05 1z2
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&islo posudku: 5/2026

hod (&islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
i prizemie priestoru dastiach a spolodnych zariadeniach
1 _ domu, na prisluSenstve a
: ) ) spoluvlastnicky podiel k pozemku
B o Miestna &ast’ Druh nebytového
pisné dislo e ety 595519/671696
0 priestoru
' 3
Majc: Bez zépisu
seadové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo e podiel
! Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikatny udaj
1 Mesto Galanta, Mierové nimestie 940/1, Galanta, PSC 924 18, SK, ICO: 305936 /1
Titul nadobudnutia: , ) > '
7 615/25 - Mesto Galanta, Stavebny Grad & MsUGA-SU-2025/1300-15871-MB - Potvrdenie k stavbe zo diia
11.4.2025, Mesto Galanta ¢. MsUGA-ORaV-2025/1122-14668 - Oznimenie o uréeni sipisného a orientatného disla
2 31.3.2025 - €.z 513/25
Geometricky plan &. 3-10/2024, overeny pod &. G1-1546/2024 - &.z. 513/25
7 1145/26 - Ziadost zo dita 4.3.2026 o zapis rozdelenia stavby na nebytové priestory do operatu KN, Mesto
Galanta, Stavebny tirad &. MsUGA-SU-2026/280-1716-MB - Stanovisko zo dita 26.1.2026, Znalecky posudok &.
33/2026 2 23.2.2026 - C.
z. 459/26
Iné ndaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zépisu
Spravca - Neevidovani
In4 opravnena osoba - Neevidovani
sgenda

Iruh nebytového priestoru
3 Zariadenie verejnej spravy a administrativy

;t_atné priestory nevyZiadané.

é tdaje -

nepriradené

LV 3365 - &.z. 459/26

AST C: TARCHY

]‘gz tiarch.
|

L}

§

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tkony

lng.?mﬁi@(\%ffﬁwt

Znalec z odboru STAVEBRICTVU

26 92501 Matdskovo 755 922




aleg1f & S AL I =) L AR
T/

" Meranie a grafické znazo

osadenie stavieb na pozemky.
s&enie hranic pozemkov a 0sa
§ Vytycenie hranic po: ‘ <)

pravne tukony.
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denie stavieb na pozemky 1

ik
1814724

T

o553 S

ShArn b et g P
spia je nepouzitelna na ) . ; e o ,
Jiapia e iop rnenie je len informativne a je nepouZitel'né na vytyéenie hranic pozemkov a

b - 4
L 1655/84
\ Py

IES%?

1663/21

{[\ \166.3/2

6%e vykonat’ len odborne spdsobila osoba.
b 1663/17

GALANTA

ik
1665/138 ":
d %
655/135 G
d
1663/18
e
1663/
1658

77132

1204973

Katastralne (izemie

Urad geodezie, kartografie a

;ka'iastra Slovenskej republiky

;
i

Okres Obec
Galanta Galanta Galanta ___
Cislo zakazky Vektorova mapa | Mierka ¥inno ! )
KOPIA KATASTRALNE PY :
- 1g. arch. Vojteh VELKOVIG |

na parcelu  1657/1

Kopia je nepouZitelna na pravne ikony

Znalec z odboru STAVEBNICTVO

92501 Matiskovo 755

atum a Sas vyhotovenia
Udaje platné k

yhotoveng automatizovanym spésobom z ISKN
10. 3. 2026 2:22:42
9. 3.2026 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizacie

formacny systém katastra nehnutep

nosti © Urad geodézie, kart@fafie a katastra Slovenskej republiky
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alec: Ing.arch. Vojtech Volkovi¢

uzatvorend podla §
neskorsich predpisov

Prenajimatel’:
Nazov:
zastpeny:

sidlo:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT :

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomcea:
Nazov:
zastupeny:

sidlo:

1CO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,najomea“)

&fslo posudku: 5/2026

Najomna zmluva

3 zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
v spojeni s § 663 a nasl. zikona ¢&. 40/ 1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni
neskorgich predpisov (d’alej len ,,Ob&iansky zdkonnik")

(d’alej len ,,zmluva®)

CLL
Zmluvné strany

Mesto Galanta

Mgr. Peter Kolek, primator

Mierové namestie &. 940/1, 924 18 Galanta
00 305 936

2021153541

SLSP, a.s.,

SK76 0900 0000 0051 4297 3652
SUBASKBX

CORFON, s.r.o0.

Ing. Katarina Pravdova, konatel
Péter Seftik, konatel

Mierové nam. 1, 924 01 Galanta
36 260 584

2021818381

Tatra banka, a.s.

SK95 1100 0000 0029 4026 4443

(Prenajimatel a N4jomca d’alej spolu ako ,,zmluvné strany*)

CL 1L
Predmet zmluvy

Pre L7 - £ as e - g . # g .

nebdmet?m '.cmluvy je zavizok prenajimatela prenechat’ ndjomcovi na doCasné uzivanie

prie};':we priestory popisané v &l. II1. tejto zmluvy a zavéizok ndjomeu uZivat' tieto nebytové
ory za podmienok uréenych v tejto zmluve a zaplatit’ za ich uzivanie njomné.

28



Io

. Néjomca sa zavdzuje predmet ndjmu vyuZivat’ vyluéne na dohodnuty ugel. Pre pripad

CL IIL.
Predmet a el najmu

Prenajimatel Je  vyluénym vlastnikom nebytovych priestoroy nachadzajc;
v administrativnej budove, stipisné &islo 940, postavenej na C KN pozemku p.&. 1657
Zastavana plocha a nadvorie vo vymere 2002 m? a C KN pozemku p.&. 1657/3, zastava
plocha a nadvorie vo vymere 130 m?2, zapisanej na LV &, 3365 pre obec a k.. Galar
(dispoziéné riesenie nebytového priestory a Jeho presnd grafick4 Specifikacia tvorf prilo
¢.1 tejto zmluvy),

Prenajimatel’ prenechdva a ndjomea prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tej

528,21 m?, na ul. Mieroveé namestie &. 1, 924 01 Galanta, stipisné ¢islo 940, postavenej r
parcele registra C KN pozemku p.&. 1657/1 a C KN pozemku ¢. 1657/3, zapisanej na LV
3365 pre obec a k.{i. Galanta, a to konkrétne:

Restauracia (1.03) o vymere 91,96 m?,

Jeddleti (1.12) o vymere 159.60 m?,
Kuchyiia (1.17) o vymere 63,40 m?,

Vydaj jedal (1.14) o vymere 27,10 m?,

Chodba (1 02, 1.13, 1.15, 1.21, 1.23, 1.27) 0 vymere 51,29 m?,
Priprava jedal (1.22) o vymere 12,20 m?,

Chladiaci box (1.20) 0 vymere 9,85 m?,

Sklad (1.16, 1.18,1.19, 1.24, 1.25, 1.26, 1.40) o vymere 76,35 m?,
Schodisko (1.29) o vymere 10,02 m?,

WC (1.06, 1.07, 1.09, 1.10, 1.11, 128,141 0 vymere 20,55 m?,
Predsien (1.0, 1.08) o vymere 5,89 m?

Podlahovi plocha spolu vo vymere 528,21 m?

(d’alej len »nebytovy priestor alebo »predmet ndgimu“) za tdelom Jjeho vyuZivania
ako prevadzky restaurdcie.

3. Nédjomca méoze menir dohodnuty ugel ndgjmu alebo vykondvat akékol'vek iné zmeny
tykajiice sa prenajatého nebytového priestoru len s predchéddzajticim pisomnym sihlasom

porusenia tohto zavizku zmluvné strany dojednali zmluvny pokutu v silade s ust. § 544
anasl. Obtianskeho zdkonnika vo vyske 10,00 eur za kazdy, aj zataty dei trvania porusenia
tohto zavizku, ktorg m4 prenajimatel’ pravo od najomeu pozadovat'. Néjomcea sa sti¢asne
zmluvnii pokutu podra predchddzajicej vely zaviizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om
zaslanej sankénej faktiry,

. Néjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stay predmetu ndgjmu a vyhlasuje, Ze ku diju

podpisania tejto zmluvy je predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a v takomto stave ho do najmu preberd okrem:

a) Strechy — havarijny stav,

b) Terasy — podlaha nje Je spdsobild na UZivanie,

¢) Kotlov -sii v stave nie spdsobilom na uZivanie.

22 e e e
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CLIV.
Vznik, doba a ukondenie nijmu

Néajom sa dojednava na dobu urdity, a to od 01.12.2025 do 30.05.2026.
Najomny vztah k prenajatému nebytovému priestoru, dohodnuty v tejto zmluve, moze
skongit’:
a) uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty (doba urcita),
b) vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu.
Prenajimatel’ moZe vypovedat najom nebytovych priestorov:
a) ak ndjomca nezaplatil prenajimatel'ovi dohodnuté ndgjomné v stanovenej vyske
a lehote a je v omeskani o viac ako jeden mesiac, »
b) ak najomca prenecha predmet n4jmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe
bez predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela,
¢) ak ndjomca uZiva predmet nagjmu alebo jeho &ast' na iny ucel alebo inym
spdsobom ako je uvedené v ¢&l. III. bode 2 tejto zmluvy bez predchddzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela,
d) ak sa najomca o predmet ndjmu nestara aj napriek pisomnej vyzve.
Vypovednd lehota je trojmesalnd a vypovedna lehota za¢ne plynit prvym diiom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudena druhej zmluvne;
strane.
Po uplynuti dohodnutej doby najmu, samotné uZivanie nemd UCinky prediienia
ndgjomného vztahu. Najom mozno opakovane obnovit’ na zaklade pisomnej Ziadosti
dorudenej na mestsky urad.
Po skon&eni ndgjmu je ndjomcea povinny vratit' predmet najmu v stave zodpovedajicom
dobe, v ktorej zagal s jeho uZivanim a zmluvné strany sa si povinné poskytnit’ vzéjomni
stdinnost pri vysporiadani zavizkov zo zaniknutého ndgjomného vztahu.

CL V.
Vyika, splatnost’ a spésob uhrady najomného a sluzieb

Cena ndjmu je stanovend dohodou zmluvnych stran podl'a zdkona ¢&. 18/1996 Z. z.
o cendch v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MF SR &. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor§ich predpisov a v silade so
Z4sadami hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Galanta podla ktorého bola
stanoven4 cena najmu za nebytovy priestor na prizemi vo vyske 70 € za kazdy zalaty
m?/roéne, vo vymere 528,21 m* je cena néjmu stanovena vo vyske 37 030 € roéne.

Vy3$ka mesaéného najomného za obdobie od 01.02.2026 do 31.05.2026 je stanovené vo

vyske 3 085,83 € mesacne.

. Na obdobie od 01.12.2025 do 31.01.2026 sa najomcovi poskytuje zI'ava z ngjomného vo

viske 80 % z pomernej asti roéného najomného. Mesacné najomné po uplatneni tejto
zlavy predstavuje sumu 617,17 € mesa¢ne. Ndgjomea berie na vedomie, Ze ide o do¢asné
zvyhodnenie najomného, ktoré nemé vplyv na vysku najomného dohodnutd na d'alsie
obdobie.

Suma mesagnych zalohovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s predmetom najmu (vodné a sto¢né), je stanovena mesacne v prilohe &. 2 tejto zmluvy.
Specifikacia cien najmu a sluZieb spojenych s ndjmom tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy.
Néjomné a zalohové platby za sluzby a energie, ktorych poskytovanie je spojené
s predmetom né4jmu, sa ndjomca zavézuje poukazovat' na zédklade vystavenej faktury
prenajimatelom, ato vo forme mesa¢nych Uhrad na ucet prenajimatela uvedeny
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v zéhlavi tejto zmluvy, a to vzdy do 20. dila aktudlneho kalendarneho mesiaca, za ktor
sa ngjomné uhradza.

7. Vyuaétovanie Zalohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu ngjmu vyuctuj
prenajimatel’ ndjomcovi jedenkrét rogne za vytétovacie obdobie, ktorym je kalendarn
rok, podla skuto&nych nékladov G¢tovanych prenajimatelovi dodavatelmi sluZiet
najneskdr do 31.5. nasledujuceho roka. Neoddelitelnou prilohou vyuétovacej faktur
bude uvedenie spdsobu vypodtu vyuctovama

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomea je oplavneuy zvySit’ cenu ndjmu podl'a clank1
IV. bodu 1 tejto zmluvy o sumu inflécie uréenej Statistickym tGiradom SR s tym, Ze:

a) ndjomné podlieha valorizacii kazdorogne po dobu platnosti zmluvy,

b) valorizicia bude uplatnena od nasledujiceho kalendarneho roka po uzatvoren
najomnej zmluvy, '

c) vyska valorizacie sa viaZe k percentu priemernej ro¢nej inflacii (meranej indexon
spotrebitel'skych cien) vyhlasovanej Statistickym tradom SR za predchadzajuc
rok,

d) suma Valorizécie sa vypolita ako sufin ndjomného a percento inflacie z
predchddzajuci kalendarny rok,

¢) vyska rofného ndjomného je urdend sudtom ndjomného za predchadzajic
kalendarny rok a sumou valorizicie,

f) ukonlenie ndjmu v priebehu kalendarneho roka nezbavuje ndjomcu pov1nnost
uhrady sumy valorizacie za dobu uZivania nehnutelnosti,

g) néjomné platné do 31.12. bezného roka sa podas doby najmu bude automatlck\
zvySovat’ o mieru inflicie vyhldsent Statistickym tradom SR za predchadzajuo
rok, ato od 01.01. nasledujuceho roka. Tieto zvySenia nijomného nebudi
upravované dodatkami k zmluve. Prenajimatel kazdoro¢ne pisomne oznim
ngjomceovi zvySenie nijomného. Rozdiel v thrade ndjomného, ktory vzniko
z titulu zvySenia nijomného o mieru inflacie je ndjomca povinny vyrovnat’ spoh
s thradou splatky najomného, nasledujicou po dorudeni ozndmenia, resp. do 1(
dni od prevzatia ozndmenia o vyske inflacie.

9. Upravu vySky zalohovych platieb za sluzby spOJene s uZivanim predmetu najmu moZ
prenajimatel’ upravit’ v zavislosti od vyvoja cien za jednotlivé druhy energii a sluzieb
Uprava zalohovych platieb za sluZby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa vykona n:
zaklade dohody zmluvnych stran formou pisomného a o&islovaného dodatku, ktory buds
neoddelitelnou sugast’ou tejto zmluvy.

10. Ngjomca berie na vedomie, Ze¢ vcene nijomného nie je zahrnuty poplatok zs
telekomunika¢né sluzby, elektricku energiu, teplo, sluzby spocwajuce \4 poskytovam
internetového pripojenia a odvoz a likviddciu odpadu, ktoré si zabezpedi na Vlastne
néaklady.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze sa najomca dostane do omeskanla
s akoukol'vek platbou, je prenajimatel oprévneny uplatnit si narok na uroky
z omeskania vo vySke ustanovenej Nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢&. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika v znen
neskorsich predpisov. ‘

12. Pre vylu€enie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade, ak na zaklade
celkového vyuctovania jednotlivych zalohovych platieb za sluzby spojené s ndgjmom
nebytového priestoru za prislu$ny kalendarny rok vznikne nedoplatok, zavizuje sd
najomca tento nedoplatok prenajimatel'ovi uhradit’, a to najneskdr do 30 kalendarnych
dni odo diia doru¢enia vytétovania, ktoré zasle prenajimatel’ ndjomcovi. Tato povinnost
ngjomceu trva aj po ukon¢eni zmluvného vzt'ahu za nedoplatok pomernej &asti nakladov
v obdobi uZivania predmetu nijmu ndjomcom.
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<tory 13, V pripade, ak na zaklade celkového zdtovania zalohovych platieb za sluZby spojené

s ndjmom nebytového priestoru za prislusny kalendarny rok vznikne preplatok, je
Ctujg prenajimatel’  povinny tento preplatok najomcovi vratit, ato najneskor do 30
arny kalendérnych dni odo diia predlozenia z(Stovania prisluiného dodavatel’a sluzby
Zieb, najomcovi. Této povinnost' prenajimatela trva aj po ukondeni zmluvného vztahu za
tiry preplatok pomernej Casti nakladov za obdobie uZivania predmetu ndjmu najomcom.
inky CL VL

Priva a povinnosti zmluvnych stran

renf 1. Prenajimatel sa zavizuje:

a) ku ditu G¢innosti tejto zmluvy umoznit’ najomcovi nerusené uZivanie predmetu
xon) najmu, a to pocas celej doby najmu, o
yuci b) poskytnit nijomcovi sucinnost nevyhnutnd na riadne uZivania predmetu
najmu.
P Za 2. Néajomca sa zavizuje:

a) platit dohodnutd Ghradu ndjomného podla ¢l. V. tejto zmluvy,
b) uZivat predmet ngjmu riadne a v sulade s uéelom dohodnutym v zmluve,

juci
¢) bezna udrzbu predmetu njmu zabezpeit' na vlastné néklady,

1osti d) umoZnit’ poverenym zamestnancom prenaj {matela pristup k predmetu ngjmu za

tidelom kontroly, & najomca uZiva predmet ndjmu dohodnutym spdsobom a na
cky dohodnuty ucel.
juci 3, Prenajimatel je opravneny vykondvat' kontrolu, ¢i najomca uziva predmet ndjmu
udu riadnym spésobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a d’al§imi pravnymi a vSeobecne
ami zéviznymi pravnymi predpismi a za tymto uelom je opravneny vyZadovat' pristup do
ikol prenajatych nebytovych priestorov, avSak vZdy za pritomnosti najomcu, ato po
olu predchadzajucom telefonickom oznameni a po vzijomnej dohode v sprievode
» 10 zodpovedného zéstupcu ngjomcu.

4, Najomca zodpovedd prenajimatelovi za Skodu spdsobenu stavebnou alebo inou
0ze ginnostou na predmete ndjmu alebo za $kodu, ktord mu vznikne v pripade nedodrZania
ieb. podmienok v tejto zmluve, ako aj poruSenim pravnych predpisov alebo technickych
L na noriem.
ude 5. Néjomca nemd vodi prenajimatelovi narok na nahradu $kody, vzniknutej na predmete

najmu poziarom, kradeZou alebo Zivelnou udalostou. Ak z &innosti njjomecu dojde k

za ekologickému zataZeniu, zodpovednost’ a sankcie uloZené prislusnymi organmi znasa
ani sém.

tné 6. Najomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela

prenechat’ predmet najmu podfa tejto zmluvy alebo aktkol'vek jeho &ast’ inému do
nia uZivania alebo podnajmu.

ky 7. Akékol'vek stavebné alebo iné Gpravy realizované na predmete najmu mobze najomca
)95 vykonat len s predchadzajucim pisomnym sdhlasom prenajimatela a na zéklade
eni predloZenej projektovej dokumentacie a platného stavebného povolenia alebo
akéhokol'vek iného opréavnenia potrebného na ich vykonanie.

1de 8. Né&jomca je v predmete najmu povinny plnit povinnosti vyplyvajice zo zakona
om &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov az ostatnych
sa platnych pravnych predpisov na Gseku ochrany pred poziarmi. N4jomca je povinny
rch prenajimatelovi bezodkladne nahlasit’ kazdy poZiar, ktory vznikne v predmete najmu.

st 9. Zmluvné strany konstatujd, Ze ochrana a bezpetnost majetku a osob je v predmete
lov nagjmu pre obe zmluvné strany doleZita, preto musi byt zohladnena vo vsetkych

vzéjomnych organizanych vézbach. Pritom sa vychédza zo zasady, Ze najomca v tejto
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oblasti zodpovedd za predmet ngjmu, ktory uZiva. Opatrenia su prijimané tak, ab
Cinnost’ jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala ¢innost’ druhej zmluvne
strany, resp. neoddvodnene nezvySovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pt
nesplneni uvedenych podmienok zodpoveda najomca za Skodu, ktord by tymt
neplnenim vznikla.

10. Prenajimatel’ sa zavizuje v dostatoénom ¢&asovom predstihu informovat’ n4jome
o v8etkych pripravovanych technickych, prevadzkovych a inych opatreniach tykajucicl
sa nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza a ktoré mozu mat vplyv na riadne
uZivanie predmetu ndjmu najomcom.

11. Ku diiu skon¢enia ndjmu je n4jomea povinny odstranit z predmetu najmu vietky tpravy
auviest’ predmet ndjmu a jeho pril'ahlé okolie do pdvodného stavu, ak sa zmluvné strany
nedohodnti inak.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypoétovy list, ktory je neoddelitelnou sudastou tejtc
zmluvy, bude predlozeny po podpise tejto zmluvy. Tento dokument bude obsahovat
detailny prehl'ad jednotlivych poloZiek a bude sluzit ako podklad na d’al$iu realizaciu
zmluvnych zavizkov.

13. Najomca sa zavizuje bez zbytodného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi kazdu
zmenu udajov uvedenych v tejto zmluve, najmé zmenu mena alebo nazvu, adresy/sidla,
kontaktnej osoby, bankového spojenia, ako aj akékolvek pravne alebo skutkové
skuto¢nosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na riadne plnenie zmluvy alebo doru¢ovanie
pisomnosti.

CIL. VIL
Dorucovanie

1. Pre doruCovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami stivisiacich s predmetom tejto
zmluvy plati, Ze pisomnost je moZné doruédit’:

e clektronickou formou (e-mailom); v takom pripade je pisomnost’ povaZzovana za
dorugenti po potvrdeni jej dorudenia spitnym e-mailom zo strany adresata
pisomnosti,

e listinnou formou; v takom pripade je pisomnost’ povazovana za dorudent diiom
jej faktického dorudenia druhej zmluvnej strane. Pisomnost sa tiez povaZuje za
doru¢ent diiom mérneho uplynutia Gloznej lehoty na prevzatie zasielky na poste,
ato aj v pripade, Ze sa adresat o uloZeni nedozvedel. Zasielka sa povazuje za
dorucend aj v pripade tmyselného konania adresata majiceho za nasledok
neuspes$né dorucenie pisomnosti.

CIL. VIIL
Zaverefné ustanovenia

1. Pravne vztahy zmluvnych stran touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, Ob¢ianskeho zékonnika v platnom zneni na uzemi SR a ostatnymi v§eobecne
zavéznymi predpismi SR.

2. Zmluvné strany vyhlasuju a bera na vedomie, Ze ich osobné udaje, uvedené v zahlavi
tejto Zmluvy, budu spracivané v sulade s &l. 6 ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27.04.2016 o ochrane fyzickych osdb pri
spracivani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) /d’alej len ako ,,Nariadenie
GDPR*/. Podpisom tejto zmluvy zmluvné strany vyhlasuju, Ze im boli poskytnuté
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informécie podla ¢lanku 13 a 14 Nariadenia GDPR a berd na vedomie, Ze spracované
osobné tdaje budt archivované a likvidované v stlade s prislusnymi pravnymi
predpismi.

3. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom dve
vyhotovenia obdrzi prenajimatel a jedno vyhotovenie najomca.

4, Zmeny a dodatky k zmluve je moZné vykonat vyluéne na zaklade obojstranného
vzdjomného sthlasu zmluvnych stran, v pisomnej forme formou vzostupne ¢islovanych
dodatkov, ktoré tvoria jej neoddelitel'nt stdast’.

5. Téato zmluva bola schvélena Mestskym zastupitel'stvom mesta Galanta uznesenim &.
678-2/2025 zo diia 18.11.2025, ktoré tvor{ neoddelitelnu suast’ tejto zmluvy ako
priloha ¢. 3. '

6. Neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy st jej prilohy: e

e prilohou ¢. 1 tejto zmluvy je dispozi¢né riesenie a graficka situdcia predmetu
najmu,

¢ prilohou ¢. 2 tejto zmluvy je vypoctovy list

¢ prilohou ¢&. 3 tejto zmluvy je uznesenie Mestského zastupitel'stva &.678-7/2025
zo dila 18.11.2025

7. Zmluva nadobuda platnost” ditom jej podpisu poslednou zo zmluvnych stran a G&innost
dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika
v Centralnom registri zmlav. Prenajimatel berie na vedomie svoju povinnost zverejnit’
tuto zmluvu ako aj faktiry z nej vyplyvajuce, pri¢om ndjomca podpisom tejto zmluvy
dava k tomu svoj sfihlas.

8. Neplatnost’ alebo netéinnost’ jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy nema vplyv na
platnost’ alebo t¢innost’ ostatnych ustanoveni.

9. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu plne porozumeli, Ze ju
neuzavreli v tiesni a za nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze jej obsah je
prejavom ich vaZnej a slobodnej vole, zmluvu podpisali.

Priloha ¢. 1: Grafickd situdcia
Priloha €. 2: Vypoétovy list
Priloha €. 3: uznesenie Mestského zastupitePstva &. 678-7/2025 zo diia 18.11.2025

V Galante, dij@ ........oooeereon. V Galante, diia wuwsisssasssiias

Prenajimatel: Néjomcea: it
1
1

Megr. Peter Kolek, primator Ing. Katarina Pravdova, konatel,

Mesto Galanta CORFON, s.r.0. J

identifikovana podl'a zapisu

v Obchodnom registri; pri podpise
pouZiva meno Ing. Katarina Sef¢ik i
Pravdova |

Péter Seftik, konatel, CORFON s.r.0.
i

31 Ing. arch. Vojtaeh VULKUVIL__,7
Znalec z odboru STAVEBNICTVO
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Mesto Galanta

Mestsky urad Galanta
Mierové namestie ¢. 940/1
924 18 Galanta

VEC: Ziadost’ o prediZenie ndjomnej zmluvy a doby ndjmu

VaZeny pan primator,
VéaZené pani poslankyne, vaZeni pani poslanci Mestského zastupitel'stva,

Dovolujeme si Vas poziadat’ o pred{Zenie najomnej zmluvy a doby najmu v pripade
ndjomnej zmluvy &islo NP_023/2025, ktorej predmetom je stibor nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta Galanta, nachadzajtcich sa na ulici Mierové namestie 940/1, 924 01 Galanta.

Predmetom ndjmu je stibor viacerych miestnosti, konkrétne sa jedna o nasledovné:

Podlahové plochy prizemie:

Restauracia (1.03) 91,96 m2

Jedalen (1.12) 159,60 m2

Kuchyia (1.17) 63,40 m2

Chodba (1.02, 1.13, 1.15, 1.21, 1.23, 1.27) 14,95+12,95+5,85+5,40+6,1+6,04 = 51,29 m2
Vydaj jedal (1.14) 27,10 m2

Priprava jedal (1.22) 12,20 m2

l Predsieti (1.05, 1.08) 3,67+2,22 = 5,89 m2

' WC (1.06, 1.07, 1.09, 1.10, 1.11, 1.41, 1.28) 1,13+1,13+5,46+1,25+1,24+2,64+7,7 = 20,55
f m?2

slgl;d (1.16, 1.18, 1.19, 1.24, 1.25, 1.26, 1.40) 5,11+14,75+15,80+8,6+2,35+21,66+8,08 =
35 m2

Chladiaci box (1.20) 9,85 m2
Schodisko (1.29) 10,02 m2

Celkovi vymera 528,21m2
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lec: Ing.arch. Vojtech Volkovic

Predmetn

&islo posudku: 5/2026

Cena najmu za nebytovy priestor by bola stanovena vo vyske 70 EUR za kazdy zalaty

m2/rone.

4 n4gjomnd zmluva je uzatvorend na dobu urditd a to do 30.05.2026.
74rovel Vés Ziadame o predizenie doby ndjmu na obdobie 40 rokov.

ovana rozsiahla investicia do rekonstrukcie a modernizacie

Dévodom nadej ziadosti je plan
dmete ndjmu, pri¢om celkova vy3ka investicie bude

restaurdcie nachadzajicej sa Vv pre
presahovat &iastku 500 000 EUR.
Uvedend investicia vyrazne zhodnoti majetok mesta, zvysi jeho technickd, esteticki aj
4ritkovi hodnotu a prispeje k rozvoju sluzieb a spolo¢enského Zivota v meste. Ide o finantne
naroény projekt, ktorého realizacia je podmienena dlhodobou stabilitou ngjomného vztahu.

Predizenie najmu na obdobie 40 rokov je z nasho pohladu nevyhnutné z dévodu
névratnosti investovanych finanénych prostriedkov a zabezpecenia udrZatel'nej prevadzky. Sme

presved&ent, Ze tento krok je zaroveii v zaujme mesta, ked’Ze dojde k vyznamnému zveladeniu

jeho majetku bez priameho finanéného zat'aZenia mestského rozpoctu.

Podas trvania nagjomného vzt'ahu si riadne a v&as plnime vSetky zmluvné povinnosti.

V pripade potreby sme pripraveni predloZit’ podrobny rozpodet investicie a d’alsie dopliiujice
podklady.

Verime, Ze nasa Ziadost’ bude kladne prerokovana a schvalend.

Za Vae zvaZenie a podporu Vam vopred d'akujeme.

V Galante dfia 26.02.2026
Péter Seftik - konatel

AT

W vy
Ing. arch. Vojtech vikaric

Znalec z odboru STAVEBN
92501 Matiskovo7
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_arch. Vo tech \Volkovic

<o kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 10. 3. 2026
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Znalec: Ing.arch. Vojtech Volkovi¢ ¢islo posudku: 5/2026

FOTODOKUMENTACIA:

Restaura¢né zariadenie v objekte administrativnej budovy s.¢. 940 na pozemkoch reg. CKN parc.¢.
1657/1, 1657/3 podla LV ¢&. 8042 - ¢iastoény k.U. Galanta zo dita 10.03.2026.

- Skutkovy stav k 16.03.2026.

Pohlady zadny - sekundarny vstup na zasobovanie restauracie

-

e S ey,

3 arch. Vojtech «OLK,O’ﬁC

& /nilec 2 odboru STAVEBNICTVO
02501 Matidiovo 755



¢islo posudku: 5/2026

Znalec: Ing.arch. Vojtech Volkovi¢

FOTODOKUMENTACIA: Pohlady na interiér reStauracie.
Prizemie (1. NP):

Restauracia — 1.03

Jedalen €. 1.12 N

YA Y o - p
ing. arch. Vojtech VOLKOMIC
Znalec z odboru STAVEBNICTVO
41 02501 MatiSkovo 755



Znalec: Ing.arch. Vojtech Volkovi¢ éislo posudku: 5/2026

Kuchyna — 1.17

Skilad zo vstupom z exteriéru pre zésobovanie ¢. 26

Chodba - ¢. 1.27 Sklad ¢. 1.40 Socialne zariadenia - &. 1.10-11

e

ing. arch. éﬁ]yteéh’\(ﬁL Vlg

lec 7 odboru STA
e 62501 Matigkovo 755
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Znalec: Ing.arch, Vojtech Volkovi clslo posudku: 5/2026

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znal‘eckyr posudok!znafecky kon som vypracoval/ ako Znalec 'zapfsany V Zozname znalcov, timoénikov a
Prekladatefoy, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetv;
odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 913808.

Znalecky Posudok/znalecky ukon je zaplsany v denniky pod &islom 5/2026.

Zarover; vyhlasujem, Ze som sj vedomy nésledkoy vedome nepravdivého Znaleckého posudku/znaleckého
Ukonu.

7
]

D "7

Podpis znalca

Ing. arch. Vojtech VOLKOVIC
Znalec z odboru STAVEBNICTVO
92501 Matiskovo 755
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