---NAVRH - - -

Mestské zastupitel'stvo v Sastine — Strazach sa na zaklade ustanoveni § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4
pism. g) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov a v sulade
so zékonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni

neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon €. 443/2010 Z. z.) uznieslo na tomto vSeobecne
zavdznom nariadeni Mesta SaStin — Straze:

VSeobecne zavizné nariadenie
¢. 6/2025
o podmienkach pridel’ovania a byvania v najomnych bytoch
na vizemi mesta Sastin — StraZe

CL1
Uvodné ustanovenia

1. Tymto vieobecne zaviznym nariadenim mesta Sastin — StraZe sa upravuje sposob
a podmienky pridelovania nijomnych bytov vo vlastnictve mesta Satin — StraZe,
obstaranych s podporou S§tatu formou dotacii zo Statneho rozpoctu ativerov
poskytnutych Statnym fondom rozvoja byvania SR (d’alej len ,,ndjomny byt*).

2. Mesto Sastin — Straze zabezpeCuje pridelovanie bytov, prendjom bytov a vietky
suvisiace pravne vzt'ahy v stulade so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov a Obc¢ianskeho zakonnika.

3. Mesto Sastin - Straze ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima Ziadosti o pridelenie
najomného bytu, vedie evidenciu ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu, posudzuje
splnenie podmienok na pridelenie nijomného bytu, uzatvara najomne zmluvy a
zabezpecuje vymeny nadjomnych bytov.

4. Spravu nagjomnych bytov vykondva spravca bytového fondu na zdklade osobitnych
zmluv uzatvorenych s mestom SaStin — Straze.

Cl.2
Podmienky poskytovania socialneho byvania v naijomnom byte

1. Opravnenou fyzickou osobou pre poskytnutie socidlneho byvania v ndjjomnom byte je:
a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesa¢nym prijmom ostatnych osdb zijucich v
byte je najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima,
b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob Zijucich v
byte je najviac vo vyske patnasobku zivotného minima, ak
1. osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. 1de o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'atom,



¢)
d)

e)
f)

3. asporn jedna z 0s0b zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’, socialne
a dalsie sluzby vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu
obyvatel'ov obce,

osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske

Stvornasobku Zivotného minima,

osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zéklade rozhodnutia
sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo ustavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost’, pestinska starostlivost’ alebo
osobna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu, alebo

3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodica na zaklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na
zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti
alebo na ustanovenie poru¢nika tejto osobe podla osobitného predpisu,

osoba, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podl’a osobitného predpisu,

osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a.

Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osob zijucich v byte podla
odseku 1 sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajtci roku, v ktorom vznikol
najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.

Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Ziadatel'om ani d’al$imi osobami Zijiicimi v byte nesm byt’ osoby, ktoré:

a)
b)

¢)

d)
b)

c)

s vlastnikmi bytu, rodinného domu alebo inej nehnutelnosti uréenej na byvanie s
vynimkou pripadu hodného osobitného zretel’a,

st najomcami iného najomného bytu vo vlastnictve mesta Sastin — Straze alebo
in¢ho vlastnika s vynimkou pripadu hodného osobitného zretel’a,

ku ditu podania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu nemaji uhradené zavizky
voc¢i mestu Sastin - Straze alebo mesto Sastin — StraZe proti nim z tohto dévodu
vedie sudny spor alebo exeku¢né konanie,

boli v minulosti n4jomcami najomného bytu a mesto Sastin — Straze ich evidovalo
ako neplaticov,

boli v minulosti ndjomcami ndjomného bytu a porusili § 711 Obcianskeho
zakonnika,

mali v ¢ase ukoncenia predchadzajicej najomnej zmluvy dlh na ndjomnom alebo
na Uhradach za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu.

. Osobou, ktorej sa poskytuje byvanie z ddvodov hodnych osobitného zretel’a je:

a)

b)

osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym
prijmom 0s6b zijucich v domécnosti ziadatel'a presahuje vysku podla odseku 1
pism. b) najviac o 20 %,

osamely rodi¢ s nezaopatrenym dietatom, ktorého mesaény prijem spolu
s prijmom ostatnych os6b zijucich v domécnosti ziadatel'a presahuje vysku podl'a
bodu 1 pism. b) najviac o 20 %,

osoba, ktord zabezpecuje zdravotnu starostlivost’, socialne a d’alSie sluzby vo
verejnom zaujme, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu obyvatelov mesta, ktorej



d)

g)

mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych oséb zijucich v domacnosti
ziadatel'a presahuje vysku podl'a odseku 1 pism. b) najviac o 20 %,

osoba, ktora bez svojho zavinenia stratila byvanie v désledku havarie, Zivelnej
pohromy alebo inej neodvratite'nej udalosti,

osameld osoba, ktorej v dosledku zavazného ochorenia, trvajuceho viac ako 6
mesiacov klesol mesacny prijem o viac ako 50 %,

osoba, ktora sa bez vlastného zavinenia ocitla v nepriaznivej rodinnej alebo
socialnej situdcii, v dosledku ktorej stratila byvanie,

d’alSie osoby, o ktorych mestské zastupitel'stvo rozhodne, Ze existuju dovody hodné
osobitného zretel’a pre poskytnutie socialneho byvania.

6. Dovodmi hodnymi osobitného zretel'a podla odseku 1 pism. f) st najma:

a)

b)

c)

d)

socialne, rodinné alebo zdravotné dovody, ktoré maji negativny vplyv na moznost’
vykondvania zarobkovej cinnosti, pricom tieto dovody trvaji minimalne 6
mesiacov,

strata byvania v dosledku havarie, Zivelnej pohromy alebo inej neodvratitelnej
udalosti,

potreby vytvorit podmienky pre osoby, ktoré pre obyvatel'ov mesta zabezpecuju
zdravotnt starostlivost’, socidlne a d’alSie sluzby vo verejnom zdujme, vzdelavanie,
kultaru alebo ochranu obyvatel'ov mesta,

d’alsie dovody, o ktorych tak rozhodne mestské zastupitel’stvo.

7. 'V pripadoch podla odseku 5 a 6 mesto Sastin — StraZe moze rozhodnit’ o poskytnuti
najomného bytu aj v pripade, ak nie su splnené podmienky podla odseku 1 a odseku 4
tohto v§eobecne zavdzného nariadenia.

CL3
Podmienky podavania Ziadosti o pridelenie nijomného bytu

1. O pridelenie ndjomného bytu moZe poZiadat’ fyzicka osoba starSia ako 18 rokov, ktora
spiiia podmienky stanovené zdkonom &. 443/2010 Z. z. alebo st u nej dané dovody
hodné osobitného zretela, ak tito osoba ma trvaly pobyt, prechodny pobyt alebo inu
formu pobytu podl'a osobitnych predpisov na izemi Mesta Sastin - StraZe alebo osoba,
ktora ma pracovny pomer na dobu neurciti so zamestnavatel'om, ktory ma sidlo, miesto
podnikania alebo prevadzku na tizemi mesta Sastin- StraZe.

2. Ziadost o pridelenie ndjomného bytu sa v pisomnej forme podava na Mestsky turad
Sastin — Straze, musi byt odévodnend s uvedenim kontaktnej adresy, vlastnorucne
podpisana a musia k nej byt’ priloZzené prilohy podl'a odseku 3.

3. K ziadosti o pridelenie ndjomného bytu je Ziadatel’ povinny predlozit’:

a)

b)

potvrdenie zamestnavatela o vyske priemerného mesacného zarobku, u samostatne
zarobkovo ¢innej osoby vypis z dafiového priznania za posledny kalendarny rok;
potvrdenie predklada ziadatel’ a vSetky osoby zijuce v domacnosti ziadatel’a, ktoré
maju prijem,

potvrdenie o vySke dochodku za posledny kalendarny rok, potvrdenie predklada
ziadatel' a vSetky osoby Zijuce v domdacnosti Ziadatel'a, ktoré st poberatelmi
dochodku,



c) potvrdenie uradu prace, socidlnych veci a rodiny o poberani Statnych socialnych
davok za predchadzajuci kalendarny rok, potvrdenie predklada ziadatel’ a vSetky
osoby zijuce v domacnosti ziadatel'a, ktoré st poberateI'mi Statnych socialnych
davok,

d) dotaznik (priloha ¢. 1 vSeobecne zavdzného nariadenia) s Cestnym vyhldsenim, ze
ziadatel' ani ziadna osoba zijuca v domdcnosti ziadatela nie je najomcom,
vacSinovym vlastnikom bytu, rodinného domu alebo inej nehnutel'nosti urcenej na
byvanie as ¢estnym vyhldsenim o uplnosti a pravdivosti udajov uvedenych
v dotazniku a ziadosti.

Mesto Sastin — Straze vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu, zoradent
podl'a datumu prijatia ziadosti.

Z evidencie ziadosti o pridelenie ndjomného bytu bude ziadost’ vyradena, ak

a) bude zisteny nestulad medzi skuto¢nym stavom a idajmi uvedenymi v ziadosti alebo
prilohéch k ziadosti,

b) bude zistené, Ze ziadatel’ nespiiia podmienky podla &l. 2 tohto vieobecne zavizného
nariadenia,

c) podana ziadost' bude neuplnd a ziadatel' ju nedoplni v poskytnutej lehote na
odstranenie nedostatkov,

d) ziadatel’ odmietne prideleny byt.

ClL4
Postup pri pridel’ovani najomnych bytov

Socialna a bytova komisia pri Mestskom zastupitel'stve v Sastine - Strazach skontroluje
uplnost’ a pravdivost’ dajov uvedenych v ziadosti a posudi dévody, uvedené v zZiadosti.

V pripade, ak je Ziadost' netiplna, mesto Sastin — StraZe vyzve ziadatela, aby doplnil
chybajuce udaje alebo prilohy v lehote do 15 dni odo diia dorucenia vyzvy. Ak Ziadatel’
svoju ziadost’ v stanovenej lehote nedoplni, Ziadost’ bude podl'a ¢l. 3, odsek 5 tohto
vSeobecne zavidzného nariadenia vyradend z evidencie.

Ziadatel’ 0 nagjomny byt vedeny v evidencii je povinny:

a) oznamit’ mestu Saitin - Straze kazda zmenu osobnych tdajov, tykajucich sa jeho
osoby a 0s0b zijucich v domacnosti ziadatela do 30 dni odo dna, kedy zmena
nastala,

b) do 31. marca kazdého kalendarneho roka aktualizovat’ ziadost’ a predlozit’ aktualne
doklady o prijmoch podl'a ¢l. 3 odsek 3 pism. a) az c) tohto vSeobecne zavizného
nariadenia za predchéadzajuci kalendarny rok,

¢) oznamit' mestu Saitin — Straze bez zbytoéného odkladu zmeny v majetkovych
pomeroch ziadatel'a a 0sob Zzijucich so ziadatelom v domdcnosti, ak takéto zmeny
moZu mat’ vplyv na posudzovanie Ziadosti.

Socialna a bytova komisia pri Mestskom zastupitel'stve v Sastine - Strazach po postudeni
ziadosti odporuci primatorovi mesta schvalenie uzavretia ndjomnej zmluvy.



10.

1.

CL5
Najomna zmluva

Né4jomnu zmluvu uzatvara mesto SaStin — Strdze, zastpené primatorom mesta ako
prenajimatel’ na zaklade odporacania Socidlnej a bytovej komisie pri Mestskom
zastupitel'stve v Sastine - Strazach.

N4jomna zmluva musi byt pisomna a musi obsahovat’ nalezitosti podla § 12 zakona ¢.
443/2010 Z. z.

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknl na zaklade najomnej zmluvy a nie st upravené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Prvéa ndjomnéd zmluva sa uzatvara maximalne na dobu jedného roka. Doba ndjmu pri
opakovanom uzavreti najomnej zmluvy méze byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 ods. 2 zdkona ¢. 443/2010 Z. z.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je mesto Sastin - Straze povinné umoznit’ ndjomcovi
na poziadanie prehliadku ndjomného bytu.

Néjomeca ani osoby Zijice v domacnosti ndjomcu nemozu vykonavat’ v ndjomnom byte
podnikatel’sku ¢innost’.

Néjomna zmluva sa zdkonnym sposobom zverejni, pricom zverejnenie je podmienkou
ucinnosti najomnej zmluvy.

Néjomca a osoby Zijuce s ndjomcom v domdacnosti su povinné do troch mesiacov odo
dia opakovaného uzavretia najomnej zmluvy predlozit’ mestu Sastin — Straze doklad
o trvalom pobyte v meste Satin — StraZe, s vynimkou 0sdb (cudzincov), ktoré maju ina
formu pobytu podl'a osobitnych predpisov.

N4jomca je povinny do troch mesiacov odo dina opakované¢ho uzavretia nijomnej
zmluvy predlozit mestu Sastin — StraZe notarsku zapisnicu o uznani dlhu a stthlase
najomcu s exekuciou podla § 45 ods. 2 pism. c¢) zakona €. 233/1995 Z. z. o sidnych
exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucény poriadok) v zneni neskorSich predpisov,
v ktorej sa zaviaZe na splnenie povinnosti odovzdat’ vypratany byt po skon¢eni ndjmu
adad svoj sthlas s exekuciou podla § 181 anasl. Exekucného poriadku. Suhlas
s exekuciou takto dany sa bude vztahovat' na predmet najmu uvedeny a opisany
v najomnej zmluve, a to pripadne aj pri opakovanom uzatvarani ndjomnej zmluvy po
splneni podmienok v nej ustanovenych, za predpokladu, ze p6jde o totozny predmet
najmu a totozné zmluvné strany.

Néjomca je povinny umoznit’ vstup do ndjomného bytu zamestnancom mesta Sastin —
Straze, prislusného ministerstva, stavebného uradu, NajvysSieho kontrolné¢ho uradu SR
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu.

N4jomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy pri dodrzani podmienok
uvedenych v zékone €. 443/2010 Z. z., v njjomnej zmluve a v tomto vSeobecne
zavdznom nariadeni. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy mesto Sastin
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- StraZze informuje najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia ndjmu v ndjomnom byte. Pred opakovanym uzavretim najomnej zmluvy sa
najjomca a osoby zijuce v domadacnosti najomcu povinni predlozit prijmy za
predchadzajuci kalendarny rok, oznamit’ zmeny v majetkovych pomeroch, preukazat
trvaly pobyt a musia mat’ uhradené vietky splatné zavizky vo¢i mestu Sastin — StraZe.

V pripade, ak mesto Sastin — StraZe pred opakovanym uzavretim ndjomnej zmluvy zisti,
7e ndjomca, s ktorym bola uzavreta predchadzajica ndjomna zmluva, v ndjomnom byte
nebyva avbyte sa dlhodobo zdrziavaji iné osoby, nebude stymto ndjomcom
opakovane uzavretd najjomna zmluva.

Cl6
Finan¢na zabezpeka

N4jomca je povinny uhradit’ na G¢et mesta Sastin - Straze finanénli zabezpeku vo vyske
Sestmesacného ndjomného.

Finan¢na zabezpeka musi byt uhradend najneskor v den podpisu ndjomnej zmluvy. Ak
neddjde k platnému a G¢innému uzavretiu najomnej zmluvy, je mesto SaStin - Straze
povinné uz zlozenu finanént zadbezpeku bezodkladne vratit’ Ziadatel'ovi.

Finan¢nd zabezpeka slizi na zabezpecCenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu.

Finan¢ni zdbezpeku za uzivanie najjomného bytu vedie mesto Sastin — Straze na
osobitnom bankovom ucte.

Finan¢na zabezpeka bude ndjomcovi vratend najneskor do 30 dni odo dila odovzdania
njjomného bytu prenajimatelovi, znizena o pripadné nedoplatky na ndjomnom
a platbach za plnenia poskytované s uZivanim najomného bytu a o ndhradu Skody
sposobenej na ndjjomnom byte.

CL7
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou medzi mestom Sastin
— StraZe ako prenajimatel’om a ndjomcom alebo pisomnou vypoved'ou v zmysle § 711
a nasl. Obcianskeho zakonnika.

Ku diiu skonenia najmu je ndjomca povinny najomny byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatel'ovi v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie,
pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

Najomca ngjomného bytu nema pri skonceni ndyjmu pravo na pridelenie ndhradného
bytu alebo inej bytovej nahrady.



CL 8
ZruSovacie ustanovenie

Tymto vSeobecne zadvdznym nariadenim sa rus$i vSeobecne zavézné nariadenie mesta
Sastin — StraZe ¢. 15/2017 o podmienkach pridel'ovania a byvania v bytoch uréenych na
najom pre obyvatel'ov obstaranych z verejnych prostriedkov v zneni dodatku €. 1 zo dia
27.03.2019, dodatku ¢. 2 zo dna 11.12.2019, dodatku ¢. 3 zo dna 31.03.2021, dodatku
¢. 4 zo dna 28.09.2022 a dodatku €. 5 zo dna 19.02.2025.

ClL9
Zavereéné ustanovenia

1) Mestské zastupitel'stvo v SaStine-StraZzach sa uznieslo na tomto vSeobecne zadviznom
nariadeni dna ....... uznesenim €. ......

2) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda G¢innost’ patnastym dnom od vyvesenia
na Uradnej tabuli mesta Sastin-Straze.

V Sastine-Strazach, dia .....

Ing. Radovan Prstek
primator mesta

Pripomienky k Navrhu k VSeobecne zaviznému nariadeniu Mesta gaétin-Str:ciZe ¢. 6/2025

o podmienkach pridel'ovania a byvania v najomnych bytoch na izemi mesta Sastin — Straze,
mozu fyzické a pravnické osoby uplatnit’ do 03. decembra 2025 pisomne, alebo ustne na
Mestskom urade, Alej 549, 908 41 Sastin-Straze alebo elektronicky na mail:
zuzana.kovanicova@mestosastinstraze.sk
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