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Vyhodnotenie pripomienok k ,,Navrh - Zmeny a doplnky ¢. 8 Uzemného planu mesta Sastin-Straze”

e Ministerstva, samospravne, krajské, okresné, regiondlne a obvodné urady
P. Organ, List C. Pripomienka Stanovisko predkladatela
c. organizacia zo dia
Ministerstvo CPTI-MP- Ministerstvo vnutra SR- Centrum podpory Trnava Vam touto cestou oznamuje, Ze v dotknutej oblasti nema | Berie sa na vedomie.
vnutra SR - | 2025/000219- nadzemné ani podzemné telekomunikaéné siete. K inzinierskym sietam vedenym po pozemkoch v uvedenej
Centrum 171 oblasti nemédme dostupné informécie. V pripade, ak mate vedomost o existencii inZinierskych sieti na
podpory Trnava, 28.01. 2025 pozemkoch v danej lokalite v sprave Ministerstva vnutra SR, dovolujeme si Vas poZiadat, aby ste Ministerstvo
vnutra SR - Centrum podpory Trnava o danej skutoc¢nosti informovali.
V pripade porusenia inZinierskych sieti na pozemkoch v sprave Ministerstva vnutra SR-Centrum podpory Trnava,
je Mesto Sastin-Straze povinné na vlastné naklady tieto uviest do pdvodného stavu a zarover zabezpetit, 7e
nebude obmedzeny ani naruseny chod zloZiek PZ, ¢i HaZZ v danej lokalite.
Po dokladnom preskimani Vasej Zziadosti Vam oznamujeme, Ze Ministerstvo vnutra SR-Centrum podpory Trnava
nema k projektu vyhrady.
3 | Trnavsky 06858/2025/0 1. oddelenie Uzemného planovania a Zivotného prostredia TTSK Berie sa na vedomie.
samospravny kraj | UPZP-2/Du Hlavnym cielom obstarania aktualizicie platného Gzemného planu, ako st ,Zmeny a doplnky & 8 UPN mesta
Oddelenie 14.01.2025 Sadtin - Straze" je zosuladenie navrhovanych zmien s komplexnym rie$enim priestorového usporiadania a
uzemného funkéného vyuzitia Uzemia a premietnutie ich do zavaznej Casti schvaleného tzemného planu. Dokumentdcia
planovania riesi zmeny v troch novych rozvojovych lokalitach. Lokalita ¢. 1 - Pri Kostole sv. Alzbety Uhorskej - na
a Zivotného polnohospodarskej pode o rozlohe 1,589 ha je navrhnuté obytné Uzemie so zdstavbou 20 RD v priamej
prostredia nadvaznosti na existujucu zastavbu mimo zastavaného uUzemia obce. Lokalita ¢. 2 - J. Donovala - na

polnohospodarskej pode o rozlohe 0, 1659 ha je navrhnuté obytné Uzemie so zastavbou 2 RD v priamej
nadvaznosti na existujucu zastavbu mimo zastavaného Uzemia obce. Lokalita ¢.3 - U Vulgana - na Uzemi rozlohe
0,3922 ha, ktoré je definované ako ostatna zelen, Zeleznica, obytné Uzemie so zastavbou RD sa meni na funkciu
na obytné Uzemie so zastavbou 3 RD v zastavanom Uzemi obce. Pre potreby navrhovaného
uzemnoplanovacieho dokumentu je potrebny zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely o
rozlohe 2, 1471 ha, ¢o vytvori podmienky na vystavbu cca 25 RD a zvySenie poctu obyvatelov o 75. Technicka
infrastruktdra rieSenych lokalit bude napojena na existujucu siet mesta, okrem odkanalizovania navrhovanych
novych rozvojovych pléch z dévodu nedostatoénej kapacity COV. Toto bude riesené po rekonstrukcii COV a
rozsireni jej kapacity, kedy bude nevyhnutné napojenie novych lokalit na verejnu kanalizaénu siet.

Oddelenie tzemného planovania a Zivotného prostredia TTSK konstatuje, e ,Zmeny a doplnky ¢. 8 Uzemného
planu mesta Sastin - Straze" nie st v rozpore s platnym Gzemnym pldnom regiénu Trnavského samospravneho
kraja. Nakolko dokumentdcia riesi len rozvoj byvania na lokalitach, ktoré leZia v priamej nadvaznosti na
existujucu zastavbu a nebude narusena funkénost Uzemia obce ani pohoda byvania jej obyvatelov. Nové
rozvojové lokality s navrhnuté v nadvaznosti na existujucu zastavbu, preto neddjde k fragmentacii a izolacii
polnohospodarskej pody. Z tychto dovodov nemame k dokumentdcii pripomienky.

2. odbor dopravnej politiky TTSK(stanovisko v plnom zneni)
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Pripomienka

Stanovisko predkladatela

Predmetom navrhu je zosuladit navrhované zmeny funkéného vyuZivania Uzemia s komplexnym rieSenim
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia a premietnut ich do zdvdznej Casti schvaleného
uzemného planu zény. Lokalita €. 1 bude dopravne napojena na komunikaény systém mesta z cesty I1/500 a
lokalita ¢. 2 bude dopravne napojena na komunikaény systém mesta z cesty I11/1155.

Odbor dopravnej politiky TTSK zasiela k predlozenému zdmeru nasledovné stanovisko:

- PoZadujeme reSpektovat trasu existujucej cesty 11/500 a I1l/1155 vo vlastnictve Trnavského
samospravneho kraja, ktord prechddza rieSenym Gzemim.

- PoZadujeme respektovat ochranné pasmo cesty Ill. triedy 20 m od osi vozovky na obidve strany mimo
zastavané Uzemie mesta v zmysle cestného zakona.

- Akykolvek zasah do cesty 11/500 a 111/1155 je potrebné odsuhlasit s orgdnom $tatnej spravy, ktorym v
tomto pripade je Okresny urad Senica, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii.

- Vsetky zasahy (technické, prevadzkové, vlastnicke) vyplyvajlce z predmetného navrhu do cesty I1/500
a 11l/1155, poZadujeme samostatne rozpracovat v dalich stupfioch projektovej dokumentacie. Projektova
dokumentacia musi byt spracovand v kvalite poZadovanej v zmysle technickych predpisov, technicko-
kvalitativnych podmienok a noriem (EN a STN) platnych a Gcinnych v Case spracovania projektovej
dokumentacie. Zaroven je potrebné presne vy$pecifikovat kapacitné potreby navrhovanej lokality z hladiska
dopravy.

- Dopravné napojenie na cestu 11/500 a 11I/1155 musi byt navrhnuté tak, aby nebol naruseny odtok
daZdovej vody z predmetnej cesty a zdroveri voda z pripajanej komunikacie nesmie stekat smerom k danej ceste.
- Funkcia cestnej priekopy musi zostat zachovana, t. j. v mieste pod napojenim musi byt vloZzeny
priepust dostato¢ného priemeru.

- Pripadné krizovanie inZinierskych sieti s cestou 11/500 a 1lI/1155 poZadujeme riesit kolmo na os
komunikacie ulozenim do chranicky, ktora bude vlozena po cestné teleso pretlacanim tak, aby chranicka
pre¢nievala min. 1,5 m od kraja krajnice vozovky. Smerové vedenie inZinierskych sieti poZadujeme viest mimo
konstrukciu ciest Il. a Ill. triedy.

- Realizédciou néavrhu lokality ¢. 1 sa predpokladd zvySena dopravna intenzita na ceste 11/500, ktora
prechddza rieSenym Uzemim. Z tohto dévodu poZadujeme vypracovat posudenie intenzity dopravného
zataZenia na uvedenej ceste, pri zohladneni si¢asného a vyhladového stavu. Odborny posudok musi byt
spracovany odborne spdsobilou osobou, na zaklade ktorého budi v ramci SirSich suvislosti stanovené aj
pripadné vyvolané investicie v oblasti cestnej infrastruktdry.

- V pripade, ak na zaklade tohto odborného posudenia bude potrebné v ramci SirSich suvislosti
realizovat stavebné Upravy na ceste 11/500 za Géelom zvy$enia jej kapacity a priepustnosti, budu tieto opatrenia
realizované na naklady investora, ktory tuto potrebu vyvolal.

- Stavebnou ¢innostou pri realizacii navrhu nesmie byt ohrozena cesta vo vlastnictve TTSK z hladiska
svojej stability, technického stavu a zachovania odtokovych pomerov, respektive zachovania funkcie cestnej
priekopy.

Berie sa na vedomie
Dokumentacia je v sulade
s pripomienkou

Berie sa na vedomie, bude
predmetom nasledovnej
podrobnej dokumentacie




P. Organ, List ¢. Pripomienka Stanovisko predkladatela
c. organizacia zo dna
4 | Krajsky Cislo konania:- | Krajsky pamiatkovy Grad Trnava po zvaZzeni vietkych zloZiek, tykajucich sa ochrany pamiatkového fondu, z | Berie sa na vedomie
pamiatkovy uUrad | PUSR- hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk a podla § 29 ods. 4 pamiatkového zdkona s navrhom | Dokumentacia je vsulade s
Trnava 003043/2025 Gzemnoplanovacej dokumentdcie ,Zmeny a doplnky ¢. 8 Uzemného planu mesta Sastin - Straze" pripomienkou
Cislo zaznamu: | Suhlasi
Z-PUSR- s pripomienkou:
010329/2025 K predloZzenému oznameniu o prerokovani ndvrhu nemame namietky za podmienky resSpektovania ustanoveni
Miesto, datum: | zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.
Trnava,
13.2.2025
5. | Regiondlny urad | 05726/2025- Regionalny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Trnava, oddelenie tizemného planovania prislusny podla §
pre uzemné | 21.1.1. 7 ods. 1 a ods. 4, vykonavajuci tlohy na Useku Uzemného planovania podla § 6 ods. 2 pism. a) a § 9 ods. | pism.
planovanie a | 01766/2025 d), v zmysle prechodného ustanovenia § 40 ods. 5 zdkona o izemnom planovani, po prestudovani UPD ,Zmeny
vystavbu Trnava, | 12.02.2025 a doplnky ¢.8 Uzemného planu mesta Sastin - Straze" vydava podla§ 22 ods. 5 stavebného zdkona nasledovné
oddelenie stanovisko:
uzemného e  Ziadne pripomienky k UPD ,Zmeny a doplinky ¢.8 Uzemného planu mesta Sastin - StraZe" nemame, Berie sa na vedomie.
planovania e v pripade, Ze budu uplatnené stanoviska a pisomné pripomienky, ktoré nebudi méct byt zohladnené, | Berie sa na vedomie
Ziadame byl informovani o termine ich opatovného prerokovania podla § 22 ods. 7 stavebného zakona,
pripadne odporuéame k uvedenému prerokovaniu prizvat pracovnika tunajsieho organu Uzemného
planovania,
e pred predlozenim UPD ,Zmeny a doplnky ¢.7 Uzemného pldnu mesta Sastin - Straze" mestskému | Akceptuje sa
zastupitelstvu na schvélenie je mesto Sastin - StraZe povinné poZiadat tunajsi Urad o preskiimanie navrhu
UPN obce podla§ 25 ods. 1 stavebného zékona, inak je UPN v celom rozsahu neplatny,
e kZiadosti o preskimanie vzmysle § 25 ods. 1 stavebného zakona predlozi Mesto Sastin - Straze, v zasttpeni | Dtto
primatorom mesta, podklady podla§ 25 ods. 2 stavebného zdkona, ozndmenie o vyveseni a zveseni navrhu,
doklad o prerokovani navrhu s dotknutymi pravnickymi, fyzickymi osobami a dotknutymi organizaciami a
organmi Statnej spravy (moze byt zapisnica z prerokovania, pripadne fotokdpie stanovisk) - fotokdpie
doruceniek, vyhodnotenie stanovisk a pripomienok, uznesenie mestského zastupitelstva k podnetu podla
§ 17 ods. 2 pism. d), ak bolo uplatnené, navrh vieobecne zadvidzného priavneho predpisu, ktorym sa
vyhlasuje zavazna ast UPD, stanovisko v zmysle § 9 ods. 1 pism. a) zdkona NR SR €. 543/2002 Z. z. 0 ochrane
prirody a krajiny vydané prislusnym organom $tatnej spravy na Useku ochrany prirody, suhlas na poufZitie
polnohospodarskej pody na iné Uéely podla zakona NR SR €. 220/2004 Z. z. vydany prisluSnym organom
ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu a tvorby krajiny a stanovisko prislusného Regionalneho
Uradu verejného zdravotnictva, dohodu medzi Mestom Sastin - Straze, v zastUpeni primatorom mesta a
osobou odborne spdsobilou na obstaravanie UPD a UPP a doklad o odbornej spdsobilosti obstaravatela.
6 Okresny Urad v | OU-TT-OSZP I- | Hlavnymi ciefmi navrhu ,Stanovisko k ozndmeniu o strategickom dokumente ,Zmeny a doplnky ¢. 8 Uzemného | Berie sa na vedomie.
Trnave, Odbor | 2025/007787- pldnu mesta Sastin - Straze" je zosuladenie navrhovanych zmien funkéného vyuZivania Gzemia s komplexnym
starostlivosti o | 004 riesenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia a premietnutie ich do zavdznej Casti
27.0 1. 2025 schvdleného uzemného planu zény.




P. Organ, List ¢. Pripomienka Stanovisko predkladatela
c. organizacia zo dna
Zivotné Navrhovana ¢innost sa nachadza v zemiv ktorom plati 1. stuperi Gzemnej ochrany podla zdkona ¢&islo 543/2002 | Berie sa na vedomie.
prostredie, o ochrane prirody a krajiny v zastavanom Uzemi. Nezasahuje do Ziadneho uzemia Natura 2000. Dokumentacia je vsulade
oddelenie Okresny urad Okresny Urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a | s pripomienkou.
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja poZiadal Spravu Chranenej krajinnej oblasti Zahorie o odborné
vybranych zloZiek stanovisko. Uvedené nam bolo doruéené drna 24. O 1. 2025 pod ¢islom: CHKOZN26-005/2025. Zo stanoviska
Zivotného vyplynulo, Ze Sprava Chranenej krajinnej oblasti nema zasadnejsie pripomienky k oznameniu o strategickom
prostredia kraja dokumente.
Realizaciou predloZenych zmien nie je predpokladany vyznamny negativny vplyv na chrdnené Uzemia narodnej | Berie sa na vedomie.
sustavy ani Gzemia eurdpskej sustavy chranenych Uzemi NATURA 2000 (chranené vtacie uzemia, Uzemia
eurdpskeho vyznamu).
Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny si k predlozenej dokumentacii neuplatfiujeme zasadnejsie
pripomienky.
7 Okresny urad | OU-TT-OOP6- Spravny organ po preskimani Zmien a doplnkov & 8 Uzemného pldnu mesta Satin-Straze konstatuje, 7e | Berie sa na vedomie.
Trnava 2025/007693- realizacia zameru mesta predpoklada zaber polnohospodarskej pddy, mimo zastavaného Uzemia obce v nizsie
Odbor opravnych | 002 uvedenych lokalitach:
prostriedkov 07.02.2025 e v katastralnom Uzemi StraZze nad Myjavou
o lok. €. 1 Pri kostole sv. Alzbety Uhorskej na ucel obytnych tzemi so zéstavbou rodinnych domov
o vymere 1,5890 ha s druhom pozemku orna poda a zahrada
o lok. €. 2J. Donovala na ucel obytnych Gzemi so zastavbou rodinnych domov o vymere O, 1659 ha
s druhom pozemku orna poda
e vkatastralnom Gzemi Sastin
o lok. €. 3 U Vulgana na ucel obytnych Gzemi so zastavbou rodinnych domov o vymere 0,3120 ha s
druhom pozemku trvaly travny porast a zahrada
Celkovy pozadovany zaber polnohospodarskej pddy v uvedenych lokalitach predstavuje vymeru 2,0669 ha. V
pripade realizacie zdberu polhohospodarskej pody bude potrebné postupovat v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z.
Z,
Z hladiska kvality polnohospodarskej pdédy uréenej na zdber sa v uvedenych lokalitich nachdadza
polnohospodarska péda o vymere 0,2830 ha, zaradena podla bonitovanych pédnoekologickych jednotiek do 6.
skupiny (kéd BPEJ O 121001 ), ktora je evidovana v Zozname najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v
prisluSnom katastrdlnom Gzemi podla prilohy ¢. 2 Nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a
neopravneny zaber polnohospodarskej pody.
Okresny urad Tmava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referdt vyhodnotil navrhovany zaber
polnohospodarskej pddy v k. U. StraZze nad Myjavou a v k. 0. Sastin ako adekvétny a odévodneny a k navrhu
Zmien a doplnkov &. 8 Uzemného pldnu mesta Sastin-Straze nema z hladiska ochrany polnohospodarskej pddy
Ziadne pripomienky.
7 | Okresny urad | OU-TT-OOP6- 1. udeluje suhlas Akceptuje sa
Trnava 2025/008281- na pouzitie polnohospodarskej pody na iné Géely v ramci ndvrhu rieenia Zmien a doplnkov & 8 Uzemného planu
002 mesta Sastin-StraZe, mimo zastavaného Uzemia obce v nasledovnych lokalitach:




P. Organ, List ¢. Pripomienka Stanovisko predkladatela
c. organizacia zo dna
Odbor opravnych | 14.02.2025

prostriedkov

» v katastralnom tzemi Straze nad Myjavou

lokalita Géel vyuzitia. ~ vymeravha  druhpozemku kod BPEJ/sk.
¢. | Prikostole. byvanie vRD 1,3083 ~__omd poda 0140201/5
sv. Alzbety Uhorskej _ byvanie v RD 0,2807 __zéhrada 0140201/5
¢.2 J. Donovala__ byvanie vRD 0,1659 orna poda 0159001/7
spolu ) 1,7549

« v katastralnom tizemi Sastin

lokalita icel vyuzitia vymerav ha druh pozemku  kdéd BPEJ/sk.
¢.3U Vulgana__ byvanievRD__ ~0,2830 trvaly travny porast__ 0121001/6
¢.3U Vulgana  byvaniev RD_ - 0,0290 zdhrada 0121001/6
spolu 03120

Il. sihlas udeluje za dodrzania nasledovnych podmienok:

1. Z plochy trvalého odnatia pody vykonat skryvku humusového horizontu. Hibku skryvky a jej

umiestnenie ur¢i Okresny Urad Senica, pozemkovy a lesny odbor.

2. Pred vydanim stavebného povolenia treba poZiadat Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor o

trvalé odnatie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarsky Gcel vzmysle§ 17 zakona ¢. 220/2004 Z. z. spolu
s geomet-rickym planom na odclenenie pozemkov urcenych na zastavbu.

3. Okresny Urad Senica, pozemkovy a lesny odbor v zmysle§ 12 ods. 2 pism. 1) zdkona ¢. 220/2004 Z. z.
rozhodne o vyske odvodu za trvalé odnatie polnohospodarskej pédy podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z.
o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pddy (dalej len ,,Nariadenie vlady ¢. 58/2013
Z.2.")

4, Pri realizécii zaberov polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarsky Gc¢el minimalizovat jej zébery,
nenaru$o-vat organizaciu polnohospodarskej pody v polnohospodarskej krajine, neobmedzovat obrabatelnost
a pristupnost pozemkov, zabrafioval drobeniu pozemkov.

5. Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor v rozhodnuti o trvalom od odnati pofnohospodarskej
pody na ne-polnohospodarsky ucel stanovi dalSie podmienky a ulohy, ktoré nie st uvedené v tomto suhlase.
Odovodnenie

Mesto Sastin-Straze poZiadalo Okresny Grad Trnava, odbor opravnych prostriedkov o udelenie sthlasu s
buddcim moznym pouzitim pofnohospodarskej pody na stavebné zamery a iné zdmery vzmysle § 13 ods. 2a §
14 zakona €. 220/2004 Z. z. v ramci navrhu rie$enia Zmien a doplnkov &. 8 Uzemného pldnu mesta Sastin-Straze.
Spravny organ posudil predlozenl’ dokumentaciu v zmysle§ 14 zakona ¢. 220/2004 Z. z. a zistil, Ze realizacia
zmeny Uzemnoplanovacej dokumentdcie mesta predpoklada zéber polnohospodarskej pddy mimo zastavaného
uzemia obce v nizSie uvedenych lokalitach:

e v katastralnom Uzemi StraZze nad Myjavou




P. Organ, List ¢. Pripomienka Stanovisko predkladatela
c. organizacia zo dna
- lok. €. | Pri kostole sv. Alzbety Uhorskej na ucel obytnych Gzemi so zastavbou rodinnych domov o
vymere 1,5890 ha s druhom pozemku ornd poda a zahrada
- lok. ¢. 2 J. Donovala na ucel obytnych Uzemi so zastavbou rodinnych domov o vymere O, 1659 ha s
druhom pozemku orna péda
e vkatastralnom Gzemi Sastin
- lok. €. 3 U Vulgana na ucel obytnych Gzemi so zastavbou rodinnych domov o vymere 0,3120 ha s
druhom pozemku trvaly travny porast a zahrada
Celkovy poZadovany zaber polnohospodarskej pody v uvedenych lokalitach predstavuje vymeru 2,0669 ha. V
pri-pade realizacie zaberu polnohospodarskej pody bude potrebné postupoval' v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.
z.
Z hladiska kvality polnohospodarskej pédy urcenej na zdber sa v uvedenych lokalitdch nachadza
polnohospodarska pdda o vymere 0,3120 ha, zaradena podla bonitovanych podnoekologickych jednotiek do 6.
skupiny (kéd BPEJ O 121001 ), ktord je evidovana v Zozname mtjkvalihlejSej polnohospodarskej pody v
prislusnom katastrdlnom Uzemi podla prilohy ¢. 2 Nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a
neopravneny zaber polnohospodarskej pody.
Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat vyhodnotil navrhovany zaber
polnohos-podérskej pody v k. U. StraZze nad Myjavou a v k. ti. Sastin ako adekvatny a odévodneny. K ndvrhu
rieenia Zmien a doplnkov ¢ 8 Uzemného planu mesta Sastin-Straze preto nemd z hladiska ochrany
polnohospodarskej pody Ziadne pripomienky a suhlasi s jeho realizaciou.
Regiondlny urad | RUVZSE/OHZPa | Suhlasisasnavrhom Ziadatela Mesta Sastin-Straze, Alej 549/36, 908 41 Sastin-Straze, ICO: 00310069, zo dfia | Berie sa na vedomie
verejného Z/245/653/202 | 13.01.2025 vo veci prerokovania Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Zmeny a doplnky UPN mesta Sastin-Straze
zdravotnictva so | 5 ¢.8".
sidlom v Senici | 04.02.2025 Sucéasne sa ziadatel upozorfiuje na povinnost:
pre uzemny 1. DodrZiavat zakon NR SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a | Akceptuje sa
obvod okresov doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a suvisiace predpisy. Dokumentacia bola doplnend
Senica a Skalica 2. Dodrziavat zakon NR SR ¢. 131/201 O Z.. z. o pohrebnictve. Dtto
3. Dodrziavat Vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych | Dtto
hodnotéch hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi.
Okresné ORPZ-SE-ODI 1- | Okresny dopravny indpektorat v Senici Vam Ziadost vracia, nakolko je nad rdmec ustanovenej pdsobnosti a nie | Berie sa na vedomie
riaditelstvo 2025/ 001381- | je opravneny vydavat stanovisko v zmysle § 126 ods. (1) Zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
policajného 008 stavebnom poriadku (stavebny zdkon) ako oprdvneny dotknuty organ verejnej spravy v zmysle § 140a cit.
zboru v Senici 24.01. 2025 zakona.
Okresny Okresny dopravny inSpektorat v Senici vyda stanovisko k predmetnej stavbe, iba na zaklade Ziadosti ku konaniu
dopravny podla zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon), stanovisko bude vydané na zéklade
inSpektorat v takejto Ziadosti ku konaniu cestného spravneho organu podla:
Senici 1. § 3 ods. 7 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdciach (cestny zédkon) k uréeniu pouzitia

dopravného znacenia,
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2. § 3 ods. 9 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) k povoleniu zvlastneho
uZivania ciest,

3. § 3b ods. 4 zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zdkon) k povoleniu pripajani
pozemnych komunikacii, zriad'ovani vjazdov z cesty na susedné nehnutelnosti, Upravach a zruseni pripojenia ....
4, § 7 ods. 1 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zédkon) k rozhodnutiu o
uzdavierke, obchadzke a odklone cesty,

5. § 8 ods. 1 zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) k povoleniu zvlastneho
uZivania ciest,

6. § 11 ods. 6 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) k povoleniu vynimky
z ¢innosti v ochrannom pdsme ciest.

Z predloZenej ziadosti musi byt zrejmé, k akému konaniu v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach ( cestny zakon) ma byt stanovisko vydané a predlozend projektova dokumentacia musi spinat
pozadované kritéria, z hladiska obsahu a spravnosti dodrzania prislusnych technickych noriem, technickych
podmienok, vzorovych listov, vyhlasok a inych vSeobecne zavaznych predpisov, ktoré maju vplyv na danu stavbu
tak, aby mohla byt postdena z hladiska zhodnotenia mozného ovplyvnenia bezpeénosti a plynulosti cestnej
premavky.

Okresné
riaditelstvo
policajného
zboru v Senici
Okresny
dopravny
inSpektorat
Senici

v

ORPZ-SE-OD11-
2025/ 001381-
010

24.01. 2025

Okresny dopravny inSpektorat v Senici Vam Ziadost vracia, nakolko je nad ramec ustanovenej pdsobnosti a nie
je opravneny vydavat stanovisko v zmysle § 126 ods. (1) Zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) ako oprdvneny dotknuty organ verejnej spravy v zmysle § 140a cit.
zakona.

Okresny dopravny in$pektorat v Senici vyda stanovisko k predmetnej stavbe, iba na zéklade Ziadosti ku konaniu
podla zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon), stanovisko bude vydané na zéklade
takejto zZiadosti ku konaniu cestného spravneho organu pod!a:

1. § 3 ods. 7 zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) k urceniu pouZitia
dopravného znacenia,

2. § 3 ods. 9 zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) k povoleniu zvlastneho
uZivania ciest,

3. § 3b ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zékon) k povoleniu pripéjani
pozemnych komunikdcii, zriadovani vjazdov z cesty na susedné nehnutelnosti, Upravach a zruseni pripojenia ....
4, § 7 ods. 1 zédkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zakon) k rozhodnutiu o
uzdvierke, obchadzke a odklone cesty,

5. § 8 ods. 1 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) k povoleniu zvlastneho
uZzivania ciest,

6. § 11 ods. 6 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) k povoleniu vynimky
z ¢innosti v ochrannom pdsme ciest.

Berie sa na vedomie
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Z predloZenej Ziadosti musi byt zrejmé, k akému konaniu v zmysle zédkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach ( cestny zakon) ma byt stanovisko vydané a predlozena projektova dokumentacia musi spifiat

pozadované kritéria, z hladiska obsahu a spravnosti dodrzania prislusnych technickych noriem, technickych

podmienok, vzorovych listov, vyhlasok a inych vSeobecne zavaznych predpisov, ktoré maju vplyv na dani stavbu

tak, aby mohla byt postdena z hladiska zhodnotenia mozného ovplyvnenia bezpecnosti a plynulosti cestnej

premavky.

10 | Okresny urad | OU-SE-OSZP- . Pri rieSeni rozvojovych lokalit je potrebné respektovat prislusné ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. | Berie sa na vedomie.
Senica, Odbor | 2025/005741- o vodéach a o zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,vodny | Dokumentacia je v sulade
starostlivosti o | 002 zadkon") a suvisiacich pravnych predpisov na Useku vodného hospodarstva, ako aj ustanovenia zakona ¢.7/201 | s pripomienkou
Zivotné 27.01.2025 O Z. z. o ochrane pred povodnami v zneni neskorsich predpisov.

prostredie
Stdtna
sprava

vodnd

. Odvadzanie splaskovych odpadovych vod z navrhovaného Uzemia v smernej casti je rieSené
individudlnymi systémami, a to do vodotesnych zZump, pripadne septikov alebo malych Cistiarni odpadovych
vod. Upozoriiujeme, Ze v zmysle ustanovenia § 23 ods. 2 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a

verejnych kanalizaciach je vlastnik stavby alebo vlastnik pozemku povinny pripojit stavbu alebo pozemok, ked

vznikaju odpadové vody na verejnu kanalizaciu. Z uvedeného s navrhovanym rieSenim odkanalizovania
splaskovych odpadovych véd z planovanych urbanizovanych lokalit do vodotesnych zZump, pripadne septikov
alebo do malych &istiarni odpadovych vdd orgén $tatnej vodnej spravy nesuhlasi. Nakolko v meste Sastin-Straze
je vybudovana verejna splaskova kanalizacia vratane COV Sastin-Straze je povinnost napojit navrhované stavby,
kde budd vznikat odpadové vody na predmetnd kanalizaénd siet. S navrhovanym spdsob odvadzania
splaskovych odpadovych véd do malych Cistiarni odpadovych véd je moZné uvaZovat len v riedko osidlenych
oblastiach.

Akceptuje sa

Dokumentacia bola upravena
(zo smernej Casti bol
vypusteny text

Vychadzajuc z vyjadrenia BVS
a.s. zo dna 3. 6.2022 ku
odkanalizovaniu rieSenych
lokalit v ramci ZaD 5,
vzhladom aj nato, Ze v
rieSenych lokalitach nie je
realizovana kanalizacia, nie je
mozné sa pripojit na
kanalizagnd siet. Dalsim a
hlavnym dévodom je
nedostacujuca kapacita
jestvujucej COV.

Vzhladom na horeuvedené
vyjadrenie je mozné
likvidovanie odpadovych vod
pre jednotlivé nehnutelnosti
v Zumpach, pripadne v
septikoch alebo v malych
Cistiarnach odpadovych véd
Pre jednu nehnutelnost —
jeden rodinny dom je treba
pocitat so Zumpou s
objemom V =9,0 m3 pri
pocte obyvatelov3 v RD a
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. V zavaznej €asti Zmien a doplnkov ¢. 8 Uzemného planu mesta spracovatel uvédza, 7e odkanalizovanie
novych obytnych lokalit bude realizované rozdirenim jestvujucej kanalizacie s naslednym odvedenim do COV,
ktoré bude moiné a7 po rekonstrukcii COV Sastin-Straze a po rozsireni jej kapacit. Upozoriiujeme, 7e k
navrhovanému spdsobu odkanalizovania predmetnych novo urbanizovanych lokalit, kde budd vznikat
odpadové vody bude k napojeniu na existujlicu verejnt kanalizaénu siet so zaustenim do COV Sastin-Straze
potrebné sthlasné stanovisko prevadzkovatela COV t. . BVS, a. s

. V navrhovanych obytnych zénach je uvazované s vybudovanim technickej

infrastruktdry (verejny vodovod. verejna kanalizacia). Pri navrhovani Sirky uliénych pasov (komunikacie,
chodnikov, pripadne zelenych pasov) je potrebné uvaZovat aj s

ochrannym pasmom tychto sieti, ktoré sa urcuje podla§ 19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o

verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

. Upozoriiujeme, ze podla § 3 ods. 2 zékona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
vlastnikom verejnych vodovodov a verejnych kanalizécii méZe byt z dévodu verejného zaujmu len subjekt
verejného prava. Ak vystavbu verejnych vodovodov a verenych kanalizécii budu zabezpecovat pravnické osoby,
ktoré nie su subjektmi verejného prava, podmienkou pre vydanie izemného rozhodnutia je zmluva o buduce;j
zmluve o prevode vlastnickeho préva k dotknutej stavbe medzi jej vlastnikom a subjektom verejného prava a
podmienkou pre vydanie kolaudaéného rozhodnutia je zmluva o prevode vlastnictva verejného vodovodu alebo
verejnej kanalizacie medzi vlastnikom stavby a subjektom verejného prava. Na verejnom vodovode alebo
verejnej kanalizacii neméze vzniknit vecné bremeno, zalozné pravo ani prava s podobnym obsahom a tcinkami
v prospech iného ako subjektu verejného prava.

. Pri rieSeni rozvoja mesta je potrebné reSpektovat jestvujlce vodné stavby - verejni vodovodnd siet,
verejnu kanalizaénu siet, vodné toky v prirodzenych aj v umelych korytach, vodné plochy, vodné zdroje uréené

intervale likvidacie obsahu
Zumpy 21 dni.

V smernej Casti ostava text
Po rekonstrukcii COV a
rozsireni jej kapacity je
nevyhnuté napojit riesené
lokality na verejnu
kanalizaciu.

V zavaznej Casti je
podmienka:

podmienkou vystavby je
napojenie lokality na
splaskovu kanalizaénd siet s
naslednym odvedenim do
cov)

Berie sa na vedomie. Bude
predmetom rieSenia
nasledovnych podrobnych
dokumentacii

Dtto

Dtto

Berie sa na vedomie.

Dokumentacia je v sulade
s pripomienkou




P. Organ, List ¢. Pripomienka Stanovisko predkladatela
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k hromadnému zasobovaniu pitnou vodou, vodné zdroje inych vlastnikov, ochranné pasma vodnych zdrojov,
stavby na zavlaZovanie a odvodinovanie pozemkov a iné stavby a zariadenia sliziace vodnému hospodarstvu.
. V pasmach ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii vymedzenych v § 19 zakona ¢. | Berie sa na vedomie. Bude
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. | predmetom rieSenia
z. o regulacii v sietovych odvetviach, v zneni neskorSich predpisov je zakazané vykondvat zemné préace, | nasledovnych podrobnych
umiestfiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat &innosti, ktoré obmedzuji | dokumentdcii
pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizécii alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,
vysddzat trvalé porasty, umiestriovat skladky a vykonavat terénne Upravy.
. Do pobreinych pozemkov vodnych tokov a kandlov nie je mozné umiestriovat technick( | Berie sa na vedomie.
infradtruktdru, Ziadne pevné stavby stvislG vzrastli zeleri a oplotenie. Uzemie pobreZnych pozemkov nie je | Dokumentdcia je v stlade
mozné polhohospodérsky obhospodarovat. K pobreznym pozemkom je nutné zachovat pristup mechanizécie | s pripomienkou
pre spravcu vodného toku za ucelom vykonania Gdrzby a kontroly. Pobrezné pozemky s vymedzené v zavislosti
od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie. Pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do
10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary, pri ochrannej hradzi vodného
toku do 10 m od vzdu$nej a navodnej paty hradze ( § 49 ods. 2 vodného zakona).
. Lokalita U Vulgana sa nachadza v blizkosti Sastinskeho potoka. Pri pldnovani vystavby odpori¢ame | Berie sa na vedomie. Bude
zvézit riziko vyskytu povodni pri zvySenom odtoku vody vo vodnom toku ako je vyskyt vysokej hladiny | predmetom riesenia
podzemnych vod. nasledovnych podrobnych
dokumentacii
. DalSie stupne projektovej dokumentécie, ktoré budu riesit jednotlivé stavby v rdmci predloZeného | Dtto
zadmeru pozadujeme predloZit na vyjadrenie
Toto vyjadrenie nie je rozhodnutim v sprdvnom konani a nenahradza povolenie ani sthlas organu statnej vodnej | Berie sa na vedomie.
spravy vydané podla vodného zdkona, a podla § 73 ods. 18 vodného zdkona sa povaZuje za zavazné stanovisko.
10 | Okresny urad | OU-SE-OSZP- Okresny urad Senica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Vajanského 17, 905 O | Senica (dalej len ,Okresny | Berie sa na vedomie.
Senica, Odbor | 2025/005630- uUrad Senica") poziadal listom & OU-SE-OSZP-2025/005630-002 zo dr)a 17.01.2025 Statnu ochranu prirody SR,
starostlivosti o | 004 Spravu Chranenej krajinnej oblasti Zéhorie, Vajanského 17, 901 01 Malacky (dalej len ,SOP SR Sprava CHKO
Zivotné 27.01.2025 Zahorie").

prostredie

Podla§ 65a ods. 2 pism. zc) zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
SOP SR spracovéva odborné stanoviskd pre rozhodovaciu a int &innost organov ochrany prirody.

Dna 27.01.2025 bolo na Okresny urad Senica dorucené stanovisko ¢. CHKOZA/26-004/2025 zo dna 24.01.2025
od SOP SR Sprava CHKO Zéhorie.

Okresny Urad Senica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie na zéklade prehodnoteného stanoviska SOP SR
Sprava CHKO Zahorie vydava v zmysle § 9 ods. 2 zdkona toto stanovisko:

A /Vstupné udaje

Predmet: Posudit z hladiska ochrany prirody a krajiny predkladani dokumentaciu.

Ucel stanoviska: Stanovisko v zmysle zdkona NR SR 543/2002.

Podklady:

- Ziadost OU SE




P. Organ, List ¢. Pripomienka Stanovisko predkladatela
c. organizacia zo dna
- Oznamenie o strategickom dokumente ,,Zmeny a doplnky &. 8 UPN Sastin- Straze", AZ PROJEKT s. r. 0.,
12/2024
B /Stanovisko Berie sa na vedomie.
Identifikacia Gzemia a charakter ¢innosti Dokumentacia je v stlade so
Navrhované zmeny v Gizemnom plane mesta Sastin - StraZe su situované v k. 0. Sastin a Straze nad Myjavou. | stanoviskom
Hlavnym cielom obstarania a spracovania dokumentu ,Zmeny a doplnky &. 8 UPN - Sastin-Straze" je zosuladenie
navrhovanych zmien funkéného vyuzivania Gzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a
funkéného vyuZzitia Gzemia a premietnutie ich do zavaznej Casti schvaleného izemného planu zény.
Hodnotenie Uzemia z hladiska ochrany prirody a krajiny
Navrhovana ¢innost sa nachadza v Gzemiv ktorom plati 1. stuperi Gzemnej ochrany podla zdkona &islo 543/2002
o ochrane prirody a krajiny v zastavanom Uzemi. Nezasahuje do Ziadneho uzemia Natura 2000.
Navrh riesenia
Sprava CHKO Zahorie nemd zasadnejsie pripomienky k Gzemnoplédnovacej dokumentécii mesta Sastin - Straze
,,Zmeny a doplnky €. 8 Uzemného planu mesta Sastin - Straze".
Okresny urad Senica a Sprava CHKO Zahorie nema zasadnejsie pripomienky k uzemnoplanovacej dokumentacii
mesta Sastin - Straze - Zmeny a doplnky &. 8 Uzemného planu Sastin -Straze .
Toto stanovisko nenahrddza povolenia, suhlasy, stanoviska, vyjadrenia vyZzadované podla osobitnych predpisov,
ako aj podla ostatnych ustanoveni zakona.
10 | Okresny Urad | OU-SE  OSZP- | Okresny urad Senica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie k Uzemnoplanovacej dokumentacii ,Zmeny a | Berie sa na vedomie.
Senica, Odbor | 2025/00-1589- | doplnky & 8 UPN-M $astin — StraZe nema namietky.
starostlivosti o | 003 Organ statnej spravy odpadového hospodarstva sa vyjadruje v povolovacom procese k vystavbe tykajucej sa
Zivotné 16.01. 2025 odpadového hospodarstva podla § 99 ods 1 pism. b) 1.akona o odpadoch
prostredie Toto vyjadrenie plati aZ po posudeni Uzemnoplanovacej dokumentdcie ako strategického dokumentu podla
statna sprava zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
odpadového v zneni neskorsich predpisov.
hospodarstva Toto vyjadrenie je podla §99 ods. 2 zakona o odpadoch zavdaznym stanoviskom pre Ucely konania podla zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.
10 | Okresny urad | OU-SE-OSZP- K vypracovanej uzemnoplanovacej dokumentacii nemame z hladiska ochrany ovzdusia Ziadne pripomienky. Z | Berie sa na vedomie.
Senica, Odbor | 2025/005472- hladiska vyrobnych prevadzok nie su na Uzemi mesta také zariadenia ( chemickd vyroba, tazba, prasné
starostlivosti o | 002 prostredie), ktoré by vyraznym spdsobom znecistovali Zivotné prostredie. K zneéistovaniu ovzdusia prispieva aj
Zivotné 14.01.2025 automobilova doprava na ceste 11/500, ktord prechadza cez intravilan. Tak isto zmenami funkéného vyuzitia

prostredie
statna sprava
ochrany ovzdusia

uzemia vsetkych troch lokalit nepredpokladdame, zZe by bolo ovzdusie znecistené viac ako v sucasnosti.
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11 | Okresny urad | OU-SE-OCDPK- Predlozeny strategicky dokument zmeny UPN mesta Sastin - Straze riesi zmenu funkcie : Berie sa na vedomie.
Senica, 2025/005593- - Lokality €. 1 z existujucej funkcie tzemia polnohospodarsky vyuZzivanej krajiny na Obytné tUzemia so
Odbor  cestnej | 003 zastavbou s rodinnymi domami
dopravy a | 30.01.2025 - Lokality €. 2 z existujucej funkcie Uzemia polnohospodarsky vyuzivanej krajiny na Obytné Uzemia so
pozemnych zastavbou s rodinnymi domami

komunikacif

- Lokality €. 3 z existujucej funkcie Ostatna zeleri, Zeleznica, Obytné tzemia so zastavbou s rodinnymi
domami na Obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami

K predlozenému strategickému dokumentu ,Zmeny a doplnky UPN Sastin - Straze ¢. 8" mame nasledujice
pripomienky:

1) Lokalita 2 sa dotykaju cesty €. lll/1 155 Sastin - Straze - Gbely, ktora je vo vlastnictve Trnavského
samospravneho kraja. Spravu a udrzbu cesty zabezpecuje Sprava a udrzba ciest Trnavského samospravneho
kraja, cestnym spravnym organom je Okresny trad Senica, odbor CDPK.

2) Pri navrhu dopravného vybavenia Uzemia re$pektovat a postupovat v sulade s ust. § 7 (Pripojenie
stavby na pozemné komunikécie) a§ 8 (Rozptylova, odstavna a parkovacia plocha) vyhl. MZP SR ¢&. 532/2002 Z.
z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSseobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vseobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

3) Nové dopravné pripojenie na cestnu siet riesit na zaklade dopravno-inzinierskych podkladov,
vyhladovej inten-zity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, podla
moznosti systémom obsluz-nych ciest a ich naslednym pripojenim na existujuice miestne cesty a nasledne na
nadradenu cestnu siet (z hladiska stavebnej kategdrie) v stlade s platnymi STN a technickymi predpismi bez
nutnosti udelovania suhlasu na technické riesenie odliSné od STN a technickych predpisov pre pozemné
komunikacie.

4) V ramci zaistenia dopravnej obsluznosti, navrhovat miestne komunikacie (3irkové usporiadanie) v
zmysle STN 73 611 O - Projektovanie miestnych komunikacii.
5) Komunikéacie pre pesich - chodniky navrhovat na obidvoch stranach miestnej komunikacie v sulade s

STN 7361 1 0. V stiesnenych podmienkach alebo miestach s nizkou infrastruktirou mozno chodniky navrhnut
iba na jed-nej strane MK.

6) Miestne komunikécie v zastavanom Gzemi navrhovat aj s osvetlenim v zmysle ¢l. 15.87.1 STN 736110.
Na osvetlovanie MK platia STN 360400 a STN 360410.
7) Zmeny Uzemného planu spocivaju v navrhu zmeny funkcie na byvanie. V zmysle poZiadaviek STN

73611 O, ktord plati pre projektovanie novych a Upravu dispozi¢nych rieSeni jestvujlucich odstavnych a
parkovacich pléch cestnych vozidiel musia byt k novostavbe rodinného domu vytvorené najmenej 3 stojiska -
parkovacie miesta pre osobné motorové vozidla.

8) Pri projektovani miestnych komunikacii, z dovodu zaistenia dopravnej obsluhy navrhovanych lokalit,
je potrebné zaistit komplexnu vazbu na celkovy urbanisticky navrh zéstavby Uzemia, najma na cestnu siet a iné
druhy dopravy.

9) Navrh tras vedenia inZinierskych sieti v dotyku s pozemnymi komunikaciami vypracovat v sulade s ust.
§ 18 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Berie sa na vedomie.

Berie sa na vedomie. Bude
predmetom nasledovnej
podrobnej dokumentacie

Dtto

Dtto

Dtto

Dtto

Dtto

Berie sa na vedomie.
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Berie sa na vedomie.

12

urad
Odbor

Okresny
Senica,
krizového
riadenia

OU-SE-OKR-
2025/006564-
002
03.02.2025

Okresny urad Senica odporuca

Zapracovat do Zmien UP obce poziadavky vyplyvajlce z hore uvedenych vieobecne zavaznych predpisov a to:
,Plnenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva bude zabezpeéované v stlade so zdkonom €¢.42/1994 Z. z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich zmien a doplnkov a v zmysle k nemu prislusnych vykonavacich
vyhlasok, pricom

1. ukrytie obyvatelstva bude zabezpedované v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.

z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany (koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie obyvatelstva
,budovanie jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne" - individudlnu ochranu obyvatelstva. Budovat
ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové stavby) - na
urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché ukryty vymenuje mesto komisiu, ktora urci
ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych
domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani Specidlnych Uprav musia zabezpedit
CiastoCnu ochranu os6b pred uc¢inkami mimoriadnych udalosti.

2. varovanie obyvatelstva a vyrozumenie os6b bude zabezpecované v zmysle vyhlasky MV SR ¢.
388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informaéného
systému civilnej ochrany.

3. pri evakuécii obyvatelov aj pri ubytovani evakuovanych postupovat v zmysle vyhlasky €. 328/2012 2
.z. v platnom zneni, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o  evakudcii.

4, uskladfiovanie materidlu CO zabezpecit v zmysle vyhlasky 31411998 Z. z.,, 0 podrobnostiach na
zabezpecenie hospodarenia s materidlom civilnej ochrany.

5. rozvojové aktivity riesit v sulade so zakonom €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami a vykonavacimi
predpismi.

Berie sa na vedomie
Dokumentacia je v sulade
s pripomienkou.
Zapracované v povodnom
UPN

13

Okresny urad
Senica,
pozemkovy a

lesny odbor

OU SL PLO-
2025/006381-
002

13.02.2025

Tunajsi odbor ako prislusny spravny organ na Useku lesného hospodarstva podla §56 ods.1 plsm.c) z;iBlona
€.326/2005 Z.z. o lesoch v platnom zneni, a §60 ods.2 pism.b zakona é.326/2005 Z.z. o lesoch v platnom zneni
k predlozenému oznadmeniu v uvedenej veci nema pripomienky. nakolko pri Zmenach a doplnkoch UPN mesta
Sastin-StraZe. 8 sa neuvaiuje so zaberom lesnych pozemkov.

Berie sa na vedomie

16

SPP - distribucia,
a.s.

0028/DPSMK/B
A/2025
16.01.2025

1. S predloZzenym navrhom ZaD ¢.8 UP mesta suhlasime.
2. V katastralnom Uzemi mesta sa v sti¢asnosti nachddza distribu¢na siet prevadzkovana spolo¢nostou
SPP-distribucia, a.s.
- Distribu¢né siet tlakovej Urovne VTL a STL2 s maximalnym prevadzkovym tlakom 4MPa a 300kPa.
Distribu¢na siet je budovana z materialu Ocel a Plast.
3. SPP-distribdcia, a.s. v si¢asnosti nema v rieSenom Uzemi vlastné rozvojové zamery.
4, Znazornenie umiestnenia plynarenskych zariadeni, vratane ich prislusenstva (napr. zariadenia
katodovej ochrany) v rieSenom Gzemi, platné k datumu vydania tohto vyjadrenia, ktoré sa nachadzaju v
katastralnom tGzemi Sastin a Straze nad Myjavou, st zaslané vo forméte PDF , ako priloha e-mailu, na e-mailov

Berie sa na vedomie
Dokumentdcia je v stlade
s pripomienkou.
Zapracované v povodnom
UPN
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adresu: gabricla.badurnva@mestosastinstrazc.sk. Existujice plynarenské zariadenia je nevyhnutné zakreslit do
UPN mesta. V pripade ak e-mail so znazornenim umiestnenia nami prevadzkovanych zariadeni nebol na vyssie
uvedenu adresu doruceny, alebo sa vyskytol akykolvek problém s otvorenim jeho prilohy, kontaktujte nas
prosim

e- mailom zaslanym na e-mailovt adresu: milan.simasck<alspp-distribucia.sk s poZiadavkou na zaslanie
znazornenia umiestnenia nami prevadzkovanych zariadeni v tlacenej forme.
5. PoZadujeme zachovat a re$pektovat ochranné a bezpelnostné pasma (dalej len ,,OP a BP")

existujucich, plynarenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaji z ustanoveni vSeobecne zdvaznych pravnych
predpisov. Podrobnosti o rozsahu ,,OP" a ,BP'- a obmedzeniach v tychto pasmach je mozné ziskat na zaklade
Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP-D.

6. Pripadnd plynofikaciu rieSenych Uzemi poZadujeme riesit koncepéne v silade s podmienkami,
vyplyvajucimi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a na zaklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako
prevadzkovatela siete.

7. V pripade poziadavky na uskutoCnenie prelozky existujucich plyndrenskych zariadeni
prevadzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moZnost realizacie prelozky
posudi a stanovi konkrétne podmienky jej realizacie.

8. Podla ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zékona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zriadovat stavby v ochrannom pasme a
bezpeénostnom pédsme plyndrenského zariadenia a vykonavat innosti v ochrannom pasme plynarenského
zariadenia mozno len po predchdadzajucom suhlase prevadzkovatela siete a za podmienok nim urcenych. Suhlas
prevadzkovatela siete na zriadenie stavby je dokladom pre Uzemné a stavebné konanie, pricom kazda
projektovéa dokumentdcia alebo ind dokumentacia stavieb, drobnych stavieb, informacnych, propagacnych
a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prac, terénnych Uprav alebo taZobnych prac, sa posudzuje
individudlne na zaklade Ziadosti, ktorej vzor je zverejneny na webovom sidle SPP-D: www.spp-distribucia.sk .

9. Agendu, tykajucu sa plynarenskych zariadeni prevadzkovanych SPP-D v suvislosti s procesom tvorby
uzemnoplanovacej dokumentdcie vybavuje: SPP - distribucia, a.s., oddelenie stratégie siete - koncepcia a
hydraulika MS, SPP- distribucia, a.s

10. O presné vytycenie existujucich plynarenskych zariadeni prevadzkovanych SPP-D (plynovodov, pripojok,
regulaénych stanic, regulaénych zostdv , zariadeni katédovej ochrany , elektrickych kablov atd.) je mozné
poziadat na adrese: SPP- distriblcia. a.s. Bratislava. Platennicka 19013/2. 82109 Bratislava. Podrobnosti
tykajlce sa postupu pri vytyceni plynarenskych sieti a podmienky, za akych je tato sluzba poskytovana su
zverejnené na webovom sidle SPP-D: www.spp-distribucia.sk

11. Vseobecné podmienky tykajuce sa rozSirovania distribucnej siete a pripdjania odberatelov,
priemyselnych alebo obytnych zén k distribucne;j sieti prevadzkovanej SPP-D su obsiahnuté v prevadzkovom
poriadku SPP-D, zverejnenom na webovom sidle SPP-D: www.spp-distribucia.sk

12. Toto vyjadrenie sldZi iba pre Gcely spracovania ZaD ¢.8 UP mesta Sastin-Straze. Nie je sthlasnym
vyjadrenim SPP-distribucia, a.s. k technickému rieSeniu navrhovanych plynarenskych zariadeni, ani nie je
suhlasnym vyjadrenim SPP-distribucia a.s. k uskutocneniu stavieb v rieSenom tzemi.



http://www.sppdistribucia.sk/
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17 | Bratislavska 808/40201/202 | K predloZzenému navrhu ZaD ¢.8 Vam davame nasledovnu Gzemno - technickud informaciu: Berie sa na vedomie.
vodarenska 5/5p V obci sa nachadza verejny vodovod a verejna kanalizacia v majetku BVS. Dokumentacia je vsulade
spoloénost, a.s. 10.02.2025 s pripomienkou
Navrh verejného vodovodu a verejnej kanalizacie musi zohladrfovat kapacitné pokrytie potrieb vyjadrenych vo | Akceptuje sa, Dokumentacia
vodohospodarske]j bilancii navrhovaného funkéného vyuZitia a organizicie Uzemia. Vo vodohospodarskej | bola upravena,
bilancii Ziadame podrobne zdokumentovat ndroky na pitni a poZiarnu vodu a mnoiZstvo splaskovych véd.
Vypodet potreby vody je nutné previest podla prilohy €.1 Vyhladky ministerstva Zivotného prostredia SR ¢&.
684/2006 zo dria 14.11.2006.
Navrh verejného vodovodu Ziadame riesit v stlade s platnymi STN najma STN73 6005, 755401, ON 755411 a | Berie sa na vedomie. Bude
ostatnymi suvisiacimi normami, a Standardami verejného vodovodu v podmienkach BVS. predmetom nasledovnej
Verejnu kanalizéciu je nutné navrhovat v stlade s STN 73 6005, STN 756101 a ostatnymi stvisiacimi normami a | podrobnej dokumentéacie
Standardami verejnej kanalizacie BVS.
Verejny vodovod a verejnu kanalizaciu vratane pasma ochrany v sulade s § 19 Zakona €. 442/2002 Z.z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach je nutné umiestiiovat vo verejnych komunikéciach, resp.
verejne pristupnych koridoroch s dostatoénou Sirkou a nosnostou povrchu pre vozidla prevadzky.
Do verejnej kanalizacie nie je moiné odvadzat vodu z povrchového odtoku. Ziadame riedit zrazkovi vodu | Berie sa na  vedomie.
zadrzanim na Uzemi odvadzanim do vsaku zariadeniami navrhovanymi na podklade hydrogeologického | Dokumentacia je v sulade
prieskumu so zameranim na posudenie vsakovacej, retenénej schopnosti dotknutého Uzemia. s pripomienkou
Rozsirovanie verejnej kanalizacie a nasledné pripdjanie novych zdmerov na verejnu kanalizaciu ani vyvoz | Akceptuje sa
docasnych zUmp z rozvojovych lokalit vzhladom na aktudlnu kapacitu COV Sastin - StraZe nie je mozné.
Upozoriiujeme, ze vzmysle novely Zék. ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach méze
verejné vodohospodarske siete vlastnit subjekt verejného prava (obec, pravnické osoby s majetkovou tcastou
obce alebo zdruZenia obci).
Majetkovo pravny a prevadzkovy rezim verejného vodovodu je nutné zosuladit so zdkonom &. 442/2002 Z.z. a | Berie sa na vedomie. Bude
deklarovat v prislusnej projektovej dokumentdcii, ktord by mala nasledovat. Vsetky vodohospodarske | predmetom nasledovnej
zariadenia je nutné deklarovat ako verejnoprospesné zariadenia. podrobnej dokumentacie
18 | Slovenska sprava | SSC/6181/2025 | Katastralnym Uzemim mesta prechadzaju cesty:
ciest /2320/1017 . cesta Il. triedy €. 500 (11/500) v trase - Kuty - Sastin-StraZe - Senica; Berie sa na vedomie.
16.01.2025 . cesta Il. triedy €. 590 (11/590) v trase - Borsky Mikulds - kriz. s 11/500 k. G. 1Sastin-Straze; Dokumentéacia je vsulade
. . cesta IlI. triedy &. 1140 (I11/1140) v trase - Borsky Svaty Jur- kriz. s 11/500 k. .Sastin-Straze; s pripomienkou
. cesta Ill. triedy & 1143 (111/1143) v trase - Sastin-Straze - Borsky Mikulas;;
. cesta Ill. triedy & 1155 (111/1155) v trase - kriz. s 11/500 Sastin -Straze - Smolinské

Katastradlnym tGzemim mesta Sastin-Straze neprechadza cesta I. triedy v sprave SSC.
Predmetna uzemnoplanovacia dokumentdcia riesi zmeny funkéného vyuzitia Uzemia v troch lokalitach:

. Lokality ¢.1 a €. 2 riesia zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z pofnohospodarsky vyuzivaného Gzemia na
Obytné Uzemie - 20 a 2 RD;
. Lokalita €. 3 navrhuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie Ostatnd zelef, Zeleznica, Obytné

uzemie so zastavbou rodinnymi domami na Uzemie so zastavbou rodinnymi domami - 3 RD.

Berie sa na vedomie.

Berie sa na vedomie.
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Dopravné napojenie lokalit je navrhované na existujice miestne cesty (Ul. M. R. Stefanika, Ul. J. Donovala a Ul.

Vulgana).

Z hladiska koncepcie rozvoja cestnej siete mame nasledovné pripomienky:

1. v grafickej Casti je potrebné vyznacit ochranné pasma ciest mimo hranic suvisle zastavaného Gzemia | Berie sa na vedomie.
obce, vymedzeného platnym Gzemnym pldnom obce v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. 1rznenr- | Dokumentacia je v sulade
neskorsich-predpisov; s pripomienkou. opP su

vyznacené v pévodnom UPN

2. vo vykrese €. 6 ,,Navrh riesenia verejného dopravného vybavenia" je potrebné: Berie sa na vedomie.

uviest do suladu oznacenie kategorii ciest mimo zastavaného tGizemia obce v zmysle STN 73 6102:2024; Dokumentacia je vsulade

oznadit cestu I1/500 v zmysle podkladov CDB SSC; s pripomienkou. V textovej
Casti je prevodnik medzi
oznacenim komunikacii
v zmysle starej a novej
technickej normy. Graficka
gast  bude predmetom
rieSenia nasledovnej
aktualizacie UPN

2. navrhované dopravné napojenia lokalit, navrhované miestne cesty, pesie trasy a staticki dopravu je | Berie sa na vedomie. Bude
potrebné riesit v zmysle platnych STN a TP:2024. predmetom rieSenia

nasledovnych  podrobnych
dokumentacii.

Predmetnu Uzemnoplanovaciu dokumentdciu je potrebné odsuhlasit s Uradom Trnavského samospravneho | Berie sa na vedomie.

kraja.

So Zmenami a doplnkami &. 8 UPN mesta Sastin-Straze suhlasime za podmienky re$pektovania na$ho stanoviska. | Berie sa na vedomie.

19 | Dopravny urad 6067/2025/RO Dopravny Urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ustanovenia§ 28 ods. 5 | Berie sa na vedomie.
P-002/2539 pism. a) bod 1. zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych
20.01.2025 zakonov v zneni neskorsich predpisov, Vam oznamuje, Ze na Gzemi mesta sa nenachdadza Ziadne letisko, osobitné

letisko, heliport ani letecké pozemné zariadenie a do katastralnych Gzemi mesta (Straze nad Myjavou, Sastin)
nezasahuju ani Ziadne ochranné pasma, resp. prekazkové roviny a plochy letisk, osobitnych letisk, heliportov a
leteckych pozemnych zariadeni, ktoré sa nachadzaju mimo katastralneho izemia mesta.

Nakolko sa v ramci zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie, zverejnenych na stranke
www.mestosastinstraze.sk, nenavrhuje ani Ziadne vyuZitie Uzemia, ktoré by podliehalo suhlasu Dopravného
uradu podla ustanovenia § 30 ods. 1 leteckého zdkona, Dopravny urad k prerokovavanému navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie neuplatiuje Ziadne pripomienky.

Toto stanovisko je vydané len z hladiska zaujmov civilného letectva (nie z hladiska zaujmov dopravy na drahach
a vnutrozemskej plavby).
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Ministerstvo
Zivotného
prostredia
Slovenskej
republiky, odbor
Statnej
geologickej
spravy

1705/2025
28.01.2025

1. V katastrdlnom Gzemi mesta Sastin - Straze, lokalita ¢. 1, 2 a 3 (dalej len ,predmetné Gzemie") sa nachadza
prieskumné Uzemie (PU) ,Viedenskd panva - sever - ropa a horlavy zemny plyn"; uréené pre driitela
prieskumného Uzemia NAFTA a. s., Bratislava, s platnostou do 28. 06. 2034.

Ministerstvo je dotknutym organom v izemnom konani podla § 23 ods. 16 geologického zakona. Nakolko podla
§ 22 ods. 1 geologického zdkona moze ministerstvo lehotu prieskumného Gzemia predizit, Ziadame v stlade s §
12 ods. 4 pism. n) Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii vyznacil' hranice prieskumnych tzemi v
uzemnoplanovacej dokumentdcii.

2. V predmetnom Uzemi je evidovana sklddka odpadov tak, ako je zobrazend na priloZzenej mape.
Ministerstvo odporuéa uvedenu sklddku odpadov dostatoéne zohladnit v Uzemnoplanovacej dokumentécii.

3. Predmetné Uzemie spada do nizkeho radénového rizika, tak ako je to zobrazené na pri-loZzenej mape.
4, V predmetnom Gzemi evidujeme geotermalne Gtvary podzemnych vod v podobe pukli-novokrasovych
vod podloZnych triasovych karbonatov a medzizrnovych vod neogénnych miocénnych klastik.

vedomie.
je vsulade

Berie sa na
Dokumentacia
s pripomienkou.
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Zeleznice
Slovenske;j
republiky
GENERALNE
RIADITELSTVO
Odbor expertizy

12961/2025/0
230-8
11.02.2025

A. cez Gizemie mesta Sastin Straze prechadza Zelezni¢na trat Trnava — Kity

B. Z hladiska Gzemného rozvoja GR ZSR v Uzemnom pléne Sastin -Straze 7iada re$pektovat Uzemnu
rezervu pre optimalizaciu Zelezniénej trate Trnava Katy na najvysSiu tratovd rychlost do 120 - Km/h, pre
parkovisko pre individudlnu automobilovi dopravu pri Zelezni¢nej stanici Sastin - Straze.

C. Vzhladom na skutocnost, 7e cez katastralne izemie mesta Sastin Straze prechadza -

7elezni¢na trat. ZSR, ako dotknuty organ Ziada v tzemnom plane mesta Sastin Straze uviest -

nasledovné body:

1. Upozornujeme, Ze miesta vystavby nachadzajice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti
drahy, mozu byt' ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie)
sposobenymi beznou Zelezni¢nou prevadzkou. To znamena Ze sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti
Zeleznicnej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia byt' navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych Ucéinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢ 355/2007 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni
je potrebné vychadzat z maximélnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu tychto
opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia z maximalnej
prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej
vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia z maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate.
Pocas realizacie stavby nebude investor vyZadovat od ZSR daldie zmierfiujice a kompenzaéné opatrenia na
zmiernenie ¢i eliminaciu negativnych vplyvov. Po realizacii stavby v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudd moct
vo(i prevadzkovatelovi Zelezniénej trate uplatriovat akékolvek poZiadavky na eliminaciu nepriaznivych Géinkov
Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej
dokumentacie realizovat' takéto opatrenia, pretoZze negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v Case realizacie
predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

2. Vsetky jestvujuce uUrovriové krizenia komunikécii so Zelezniénou tratou Ziadame v Uzemnom pléne
navrhnut ako mimourovriové.

vedomie.
je vsulade

Berie sa na
Dokumentacia
s pripomienkou.

Berie sa na vedomie.
Nenavrhuje sa Ziadne kriZzenie
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3. Vsetky novobudované krizenia komunikécii s tratou riesit ako mimouroviiové. komunikacii s Zzelezni¢nou
tratou
V pripade podpory vysadby zelene zdkon o drahach ¢. 513/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, v zmysle | Berie sa na vedomie.
ktorého je podla §4 v obvode drihy zakazané vysadzat stromy a kry a podla §6 , Vlastnici a uzZivatelia | Nanavrhuje sa zeler.
nehnutelnosti a spravcovia vodnych tokov a odkrytych podzemnych véd v ochrannom pasme drahy su povinni
udrZiavat pozemky a stromy a kry na nich, skladky, stavby, mostné piliere a iné konstrukcie a vzdusné vedenia
v takom stave a uZivat ich takym spésobom, aby neohrozili prevddzku drahy a jej sucasti, ani neobmedzili
bezpecnost a plynulost dopravy na dréhe. Vysadzat a pestovat stromy a kry s vyskou presahujicou tri metre
mozno v ochrannom pasme dréhy len vtedy, ak je zabezpelené, Ze pri pade nemézu poskodit suéasti drahy. "
22 | Regiondlna 445/2025-520- Regiondlna veterindrna a potravinova sprava Senica prislusna podla § 8, ods. 3, pism. a) zakona ¢. 39/2007 Z.z. | Berie sa na vedomie
veterinarna a2 o veterinarnej starostlivosti na zaklade Vasej Ziadosti vydava podla§ 44, ods.S tohto zdkona a potvrdzuje
potravinova 29.1.2025 kladné stanovisko
sprava Senica k ,Zmenam a doplnkom UPN mesta Sastin-Straze ¢.8"
23 | Obvodny bansky | OBUBA_84- Tunajsi Grad k zmendm a doplnkom ¢&. 8 Gzemného planu Mesta Sastin - Straze nema namietky, pokial bude v | Berie sana vedomie.
urad v Bratislave, | 207/2025-I Uzemnom plédne Mesta Sastin - Straze v k.U. Sastin v plnej miere re$pektovand plocha a v sulade s § 17 ods. 5 a | Dokumentacia je v sulade
23.01.2025 § 26 ods. 3 banského zdkona vyznacené hranice chraneného loZiskového Uzemia (dalej len ,,CHLU") Saétin s | s pripomienkou
uréenym dobyvacim priestorom Sastin, uréené na ochranu a vyuZitie vyhradného loZiska sklarskych a
zlievarenskych pieskov toho ¢asu pre organizaciu LB MINERALS SK, s.r.o., Tomasikova 35, 043 22 Kosice a v k.U.
Straze nad Myjavou vyznacené hranice CHLU Stefanov I. uréeného na ochranu vyhradného loZiska lignitu,
ktorého ochranu zabezpeduje Statny geologicky dstav Dionyza Stira, Mlynska dolina 1, 817 04 Bratislava.
24 | SEPSa.s. 159 nemame pripomienky, Berie sa na vedomie
16.1.2025 nakolko nie su dotknuté existujlce ani planované zariadenia Slovenskej elektrizacnej prenosovej sustavy, a. s.
Bratislava.
25 | Slovensky SYP SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, 3. p., ako spravca vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a
vodohospodarsk | 1586/2025/3 prisltiichajiceho povodia predkladé k predlozenému néavrhu ,,Zmeny a doplinky ¢.7 Uzemného planu Sastin -
y podnik, Statny | 7.2.2025 Straze" nasledovné pripomienky:

podnik

1. SVP,S. p., je spravca nielen vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov, ale aj povodia a dba pri sprave
povodia o dobry stav vdd a o zachovanie trvalo udrzatelnych pomerov v povodi.

2. SVP, s. p, sa v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),
vyjadruje v celom spravovanom Uzemi ku kazdému nakladaniu s vodami, ktorym sa meni vodny rezim,
hlavne k aktivitam v kontakte s vodnymi tokmi, sp&sobu likvidacie splaskovych vod a k problematike
nakladania so zrazkovymi vodami aj v miestach, kde sa priamo vodné toky nenachadzaju, ale lokality
gravituju k vodnému toku, alebo su situované nad sledovanymi Utvarmi podzemnych véd Vodného planu
SR v zmysle zakona o vodach.

3. Pri rieeni zemného plénu obce poZadujeme dodriat ustanovenia zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach
(vodny zakon), v zneni neskorsich predpisov, a zakona ¢.7/201 O Z. z. o ochrane pred povodfiami, v zneni
neskorsich predpisov.

Berie sa na vedomie.

Berie sa na vedomie.




(el

Organ,
organizacia

List €.
zo dna

Pripomienka

Stanovisko predkladatela

4. Podla Ustavy SR ¢&l. 4 st vodné toky vyluénym vlastnictvom $tdtu v stvislosti s § 43 odsek | vodného zékona,
podla ktorého je koryto suéastou vodného toku a odsek 2, podla ktorého ak preteka vodny tok po pozemku,
ktory _je evidovany v katastri nehnutelnosti ako vodna plocha so sp6sobom vyuZitia pozemku ako vodny
tok, je tento pozemok korytom a ak pretekd vodny tok po pozemku, ktory nie je takto evidovany v katastri
nehnutelnosti, je kolytom pozemok tvoriaci dno a brehy, v ktorych odtekaju vody az po brehovu ciaru.
Pricom podla odseku 5 brehovou Ciarou prirodzeného koryta je priesecnica vodnej hladiny s prilahlymi
pozemkami, po ktoru voda stadi pretekat medzi brehmi bez toho, aby sa vylievala do prilahlého Uzemia. Z
uvedeného vyplyva, Ze koryta vodnych tokov, aj ked' nie su zakreslené v mape KN, nesmu byt sucastou
stavebnych pozemkov ani inych lokalit uréenych na zastavbu. Do Uzemného pilinu Ziadame zakreslit vetky
redlne vodné toky, nie len parcely s druhom pozemku vodny tok v rieSenom Gzemi, vratane obojstrannych
pobreznych pozemkov, ktoré su podla§ 49 vodného zdkona v pripade vodohospodarsky vyznamnych
vodnych tokov do 10m a v pripade drobnych vodnych tokov do 5 m od brehovej Ciary (alebo od hrany
krytého profilu vodného toku), pricom spravca vodného toku moze pri vykone spravy vodného toku a
spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uZivat tieto pobreiné pozemky. To znamend, Ze musia zostat
pristupné, nesmu sa sem umiestriovat Ziadne stavby, inZinierske siete, sivisld vzrastla zele11 ani oplotenie,
nesmu sa tu vykonavat terénne Upravy a nesmu sa ani orat. Ziadame dodrZiavanie tejto legislativy
zapracovat do obmedzeni v Idmci zavaznej Casti pre regulaéné bloky (napr. medzi $pecifické regulativy): -
umiestnenie stavieb, inZinierskych sieti a oploteni musi byt min. 10 m (resp 5 m) od brehovej ¢iary vodného
toku resp. od jeho krytého profilu.

5. Cez Uzemie mesta Sastin Straze pretekd vodohospodarsky vyznamny vodny tok Myjava a drobné

vodné toky Sastinsky, Kuklovsky a Sagelsky potok, potok Bzovec, Carska Kopanka a Stara Myjava, ktoré st v

sprave nasej organizacie.

6. Rie$end lokalita €. 3 sa nachadza v dotyku drobného vodného toku Sastinsky potok. Ziadame dodrzat

pobreiny pozemok. Pre Sastinsky potok neboli vypracované Mapy povodiiového ohrozenia, ale neda sa vylagit

moznost vybreZenia vodného toku.

7. Pri lokalite ¢. 3 upozorfiujeme na vyssiu hladinu podzemnych véd. Doporucujeme vystavbu objektov
na zvysSenom teréne.
8. Realizdciou rozvojovych aktivit obce nesmie ddjst k zhor$eniu odtokovych pomerov ani kvality

povrchovych a podzemnych véd v zmysle zakona o vodach €. 364/2004 Z. z., v zneni neskorsich predpisov.

9. Nové rozvojové plochy poZadujeme v zmysle zdkona &. 364/2004 Z.z. o vodach napojit na kanalizaénu
siet, preto vystavbu novych lokalit Ziadame ¢asovo koordinovat a7 po rekonstrukcii mestskej COV a dobudovani
kanalizagnej siete. Pri rozsirovani zastavby a napdjani novych objektov na verejnu kanalizdciu musi byt vopred
zabezpecdend dostatocna kapacita existujucej vetvy kanalizacie ako aj Cistiarne odpadovych véd, do ktorej budu
odpadové vody odvadzané.

10. V3etky pripadné krizovania a subehy inZinierskych sieti s vodnymi tokmi poZadujeme realizovat v stlade s
normou STN 73 6822 ,KriZzovania a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi". Projektovi dokumentaciu

Berie sa na vedomie.
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s pripomienkou
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krizovani vodnych tokov a komunikacii na pobreznych pozemkoch, ako aj dokumentaciu vsetkych stavieb v
susedstve vodnych tokov a akukolvek investorsku &innost v dotyku s vodnymi tokmi poZadujeme predloZit na
odsuhlasenie SYP, $. p., Povodie Dunaja, odstepny zévod.

11. Pri navrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit pozadujeme v
maximaélnej miere zadrzat vodu v Uzemi a vyuzit disponibilni infiltratnd schopnost miestneho horninového
prostredia. Pri vypoctoch potrebného objemu vsakovacich prvkov z ndvrhovej zrazky v uzemi pozadujeme
pouZit minimélne aktudlnu hodnotu pre 20-roéni 15-minGtovd navrhovu zrazku (p=0,05, t= 15 min.) a sudinitel
odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii K= I, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre
privalovu zrazku. Odvdadzanie vod z povrchového odtoku zo vsetkych novych spevnenych ploch, komunikacii a
striech do recipientu (aj tych, ktoré si odvadzané prostrednictvom uZ existujucej kanalizacie) pozadujeme
zachovat na Urovni max. 5 % z 2-ro¢nej 15- minutovej navrhovej zrazky. Nadlimitny odtok je potrebné zadrZiavat
v retencnych priestoroch, resp. vsakovacich objektoch (vsakovacie pasy, studne, nadrze a pod.). Uvedena
sprisnena poziadavka vyplyva z dévodu prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych
zrazok a nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

12. Zrazkové vody z komunikécii a rozsiahlejsich parkovisk, Ziadame odviest do vsaku len cez odlué¢ovaé
ropnych latok, ktory na vyusteni vycistenych zrazkovych véd musi dosahovat hodnotu NEL do O, 1 1/s.

13. V ramci vyuzitia Uzemia nesmie dojst k negativnym zasahom do rezimu povrchovych véd, vodnych
tokov a technickych diel na nich. Pozadujeme vytvarat Gzemno-technické predpoklady na Upravu odtokovych
pomerov, protipovodnovych opatreni a revitalizaciu vodnych tokov.

14. Stavebnymi aktivitami nesmie ddjst k zhor3eniu (znedisteniu) kvality povrchovych a podzemnych vod
v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach.

Dtto
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Transpetrol

§5/0026/2025-
0002
23.01.2025

Oznamujeme Vam, Ze predmetna akcia nezasahuje do ochranného pasma ropovodu a nedotyka sa nasich
zaujmov. Z nasej strany nemame preto k danej akcii Ziadne pripomienky.

Platnost vyjadrenia sa urluje pre ropovodné systémy, optické siete a telekomunikaéné systémy a zariadenia v
trvani 2 roky, od datumu jeho vydania.

Berie sa na vedomie

27

eustream, a.s

GIS a ITIS
8/2025
e138/2025

podla predloZzenej dokumentacie

NEZASAHUIJE

do ochranného ani bezpecnostného pasma prepravnej siete eustream, a.s

Ochranné pasmo je definované vodorovnou vzdialenostou meranou kolmo na obidve strany od osi plynovodu.
Pre siete eustream, a.s. vzhladom na priemer potrubi a tlak prepravovaného média plati ochranné pasmo 50 m
od osi krajnej linie prepravnej siete podla § 79 ods. 2, pismeno d) zakona 251/2012.

Vzdialenosti novych stavieb od plynovodov st novelizované podla § 80 ods. 2, pismeno g) zakona ¢. 25112012
zb. pre bezpednostné pasma. Pre prepravné siete piati vzdialenost 200 m pre DN nad 500 mm a tlak nad 4 MPa.
Vyjadrenie plati len pre inZinierske siete eustream, a.s .. Z dévodu moznosti ich dalSej vystavby v zaujmove;j
lokalite ma platnost 1 rok odo dria vydania.

Vyjadrenia poskytujeme taktieZ elektronicky. Viac informacii: https://evyjadrenia.eustream.sk/sk/

vedomie.
je wvsulade

Berie sa na
Dokumentacia
s pripomienkou
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29 | Vodohospodarsk | Z- K ndvrhu zmeny a doplnky UPN mesta Sastin - StraZe ¢. 7 nemame pripomienky, nakolko sa v danom Gzemi | Berie sa na vedomie
a vystavba 000733/2025/2 | nenachddzaju Ziadne zariadenia ani majetky v sprave VV, $.p.
200
17.1.2025

Fyzické osoby




Feriancova,
Mierovda 653/66,
821 05 Bratislava

17.10.2025

tymto si Vam dovolujem zaslat zasadnt namietku k navrhovanym zmenam Uzemného planu (dalej ako ,,UPN")
mesta Sastin - Straze ¢. 8, ktoré boli zverejnené mestom Sastin - Straze prostrednictvom Verejnej vyhlasky zo
dria 07.10.2025 (¢. 11/2025-BAD).
l.
Zasadna namietka sa tyka zmeny v Regula¢nom liste pre stabilizované Uzemia mesta (konkrétne v bloku B7), v
bode X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gzemia, kde sa v danom navrhu zmenila jeho definicia: z
nepripustnej reparcelacie na pripustnu reparcelaciu pozemkov.
S navrhovanou zmenou zasadne nesthlasim.
PovaZzujem ju za Uéelovu a nie je generdlne uskutocnitelna v stabilizovanom {historickom) uzemi mesta.
Zaroven pripominam, Ze dana zmena je sucasne prepojena na dodrZiavanie dalSich zasad a principov,
regulativov pre stabilizované Gizemie mesta, ktoré platia stibezne a st definované v platnom UPN mesta v jeho
zavaznej Casti, ktoré je potrebné v plnej miere dodrziavat a reSpektovat (podla vyjadrenia Regiondlneho dradu
Uzemného pldnovania a vystavby v Trnave zo dria 31.07.2024, pod ¢islom 04793/2024-21.1. 1.).
Pripustnost reparcelacie v stabilizovanom tzemi by tak spdsobila si¢asni nemoznost dodrzania stanovenych
zésadnych principov v UPN mesta, jeho zéviznej ¢asti, platnych pre stabilizované Gzemie, ktoré st definované
nasledovne (podla jednotlivych bodov v platnom UPN mesta):
2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok pre vyzitie jednotlivych ploch a
intenzitu ich vyuZzitia
2.2.1 Intenzita vyuzitia ploch - definicia stabilizovaného Uzemia
Stabilizované Gzemie je Uzemie obce, v ktorom navrh Gzemného planu nepredpoklada zmenu
funkéného vyuZzitia, ani zmenu spOsobu zastavby. V tychto Uzemiach pojde v zasade o nadstavby,
dostavby a pristavby domov, vyuzitie podkrovi, Upravy a vystavbu v prielukdch domov a pod.
Stanovenie regulacie intenzity vyuzitia stabilizovanych uzemi z pohladu celej obce na Urovni
uzemného planu nie je ucelné. Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia sluzia len na zdokumentovanie
rozdielu (ndrastu resp. znizeniu) hodnoty indexu podlaznych pléch, indexu zastavanych pléch, resp.
indexu zastlpenia zelene v Uzemi.
3.Zasady a regulativy umiestnenia byvania
Pre potreby navrhu izemného planu boli formulované v dvoch polohach - pre stabilizované Uzemia a pre
rozvojové Uzemia.
V stabilizovanych Gzemiach:
- umiestniovat zéstavbu zodpovedajucu struktidrou, mierkou a hustotou zastavania okolitému prostrediu tak,
aby sa zvySoval standard a kvalita jestvujucich obytnych tzemi.
V rozvojovych uzemiach:
- okrem iného sa vychadza zo stanovenych regulativov intenzity vyuZitia Gzemia pre: ¢ izolované rodinné domy
- priemerné vymery pozemkov - 700 m2 / izolovany RD.
1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania Uzemia

P.¢ Meno List ¢. Pripomienka Stanovisko predkladatela
zo dna
1 Ing. Elena V Bratislave, dna | Vazeny pan primator a zodpovedni zdstupcovia mesta, Berie sa na vedomie

Berie sa na vedomie

Neakceptuje sa
Neakceptuje sa
Dtto

Dtto




1.2.2 Urbanisticka kompozicia a obraz mesta

Re$pektovat hodnoty formujtice obraz mesta Sastin - Straze:

- doterajsie hodnoty a vytvaranie novych, ktoré budi pre mesto Sastin - Straze $pecifické a charakteristické,
Uzemie kompaktného mesta

Zohladnit a respektovat:

- pohlady a priehlady na dominanty mesta

Uzemia vidieckych $truktur ostatnych mestskych &asti

- zachovat zakladné principy urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania vidieckych struktur v
Casti Straze

- zachovat charakter zastavby a charakter historicky zaloZzeného pédorysu

Il

V rdmci argumentdcie tejto zasadnej ndmietky si dovolujem poukazat na konkrétny pripad z roku 2024, kde
bolo navrhované rozdelenie pozemku v stabilizovanom Gzemi mesta.

Ide o sudne konanie vedené pred Okresnym stidom Senica pod sp. zn. 20C/7/2023, predmetom ktorého je
zrusenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva.

V predmetnom konani bolo Zalobcom navrhnuté rozdelenie pozemku pare. ¢. 1219, o vymere 700 m2
(evidovanom na LV ¢&. 4278 pre kat. Uz. Straze nad Myjavou, obec Sastin-Straze, okres Senica), ktory sa
nachddza v stabilizovanom Gzemi bloku B7, na dva pozemky vo vymere kazdy 350 m2 na vystavbu dvoch
rodinnych domov za sebou, dokonca podla vypovede s dvoma moznymi podlaziami.

Priloha:

Aktualna mapa pozemku €. 1219 spolu so zastavbou okolitych rodinnych domov Geometricky plan na
rozdelenie pozemkov zo dia 25.01.2023

Pritom okrem inych zasad platnych z UPN mesta platila pre dany blok B7 v ramci stabilizovaného tzemia v
roku 2023-2024 na Regula¢nom liste bod X. Specificka poZiadavka na regulaciu rozvoja Gizemia - nepripustnd
reparcelacia pozemkov, scelovanie je pripustné.

K danému rozdeleniu pozemku podla Geometrického planu z 23.1.2023 vypovedala vo vyssie uvedenom
sudnom konani na Okresnom sude v Senici na pojednavani diia 13.05.2024 veduca Stavebného Gradu mesta
Saitin - Straze Ing. Gabriela Badurova, kde vo svojej vypovedi uviedla nasledovné:

"Ja som zamestnankyriou Stavebného tradu mesta Sastin - Straze, som jedinou osobou, ktora na Urade
rozhoduje o stavebnych povoleniach. Myslim si, Ze na pozemku so $irkou 11,5 m nie je problém postavit dom
a nie je problém dodrzat vsetky zakonné ustanovenia. TakZe, ¢o sa tyka stavebného tradu tam problém so
stavebnym povolenim by nebol, na pozemku, ktory ma byt' vyéleneny podla Zaloby (pozn. 2x350 m2), pricom
uviedla, Ze su povolené dve podlazia RD."

Na druhej strane vak p. Badurova protire¢ivo poznamenala, 7e v zmysle platného UPN mesta plati v bloku B7
bod X. Specifické poZiadavky na RL k bloku B7 v tom &ase zakaz delenia pozemkov - nepripustna reparceldcia,
scelovanie pripustné, o ¢om vydal Stavebny trad mesta Sastin - StraZe aj pisomné potvrdenie zo dfia
06.10.2023.

Treba podotknut, e p. Badurova vo svojej vypovedi neuviedla, 7e podla zaviznej ¢asti UPN mesta dany
pozemok pare. ¢. 1219 evidovany na LV €. 4278, patri do stabilizovaného (historického) Uzemia mesta, kde

Berie sa na vedomie




sti¢asne platia viaceré zdsadné principy a zasady, ktoré je potrebné v zmysle platného UPN v plnej miere
dodrziavat a reSpektovat:

- bod 3. Zasady a regulativy umiestnenia byvania, pre rozvojové Uzemie je stanovena priemerna vymera
pozemku 700 m2 na vystavbu izolovaného rodinného domu, ¢o sa ocakavalo minimalne aj v tomto pripade v
stabilizovanom (historickom) Gzemi, aby dana podmienka bola v plnej miere dodrzana, pricom rozdelenie
daného pozemku na dva vo vymere kazdy 350 m2 je v Gplnom rozpore s platnym UPN mesta.

Okrem toho pri rozdeleni pozemku by st¢asne neboli dodrzané dalsie zasady UPN zaviznej asti definované
pre stabilizované uzemie:

- bod 2.2.1 nepredpoklada sa zmena funkéného vyuZzitia a zmena sposobu zastavby,

- bod 2.2.1 ucel vystavby je presne definovany na nadstavby, dostavby a pristavby domov, vyuZzitie

podkrovi, Gpravy a vystavbu v prielukdch domov - stanoveny aj v Regulaénom liste pre blok B7, podla bodu VII.

Regulacia intervencnych zasahov v realizacii urbanistickej Struktury

- bod 3. Zasady a regulativy umiestnenia byvania, umiestriovat na danom stabilizovanom Gzemi
zastavbu zodpovedajucu Struktirou, mierkou a hustotou zastavania okolitému prostrediu tak, aby sa zvySoval
Standard a kvalita jestvujlcich obytnych Gzemi,

- bod 1.2.2 Urbanisticka kompozicia a obraz mesta a jeho vysie uvedené principy, Mesto Sastin -
Straze v liste zo dna 20.06.2024 deklarovalo, Ze za posledné 3 roky vydalo 6 stavebnych povoleni na stavbu
rodinnych domov na pozemkoch s vymerou mensou ako 350m2 S poukazom na uvedené bol podany podnet
na Okresnu prokuraturu Senica.

Po preskiimani podnetu vydala Okresna prokuratura Senica voci mestu Sastin - Straze upozornenie
prokuratora, nakolko mala za to, Ze vydanim stavebného povolenia stavebnym tGradom - mesto Sastin - Straze
¢. j. SOU-3644/2020-BAD zo dria 02.11.2021 na stavbu ,,Obytny subor pri Kadubku - 10 rodinnych domov,
7umpa a pripojky inZinierskych sieti" - neboli dodrzané ustanovenia zavaznej ¢asti platného UPN mesta.

V doru¢enom upovedomeni o spdsobe vybavenia podnetu prokurator uviedol, Ze vSetky parcely pre danu
vystavbu mali mensiu vymeru ako je stanovené v platnom UPN, pri¢om najvécsia z nich mala 443 m2. OP
zaroven konstatovala, Ze vyssie uvedené stavebné povolenie bolo vydané v rozpore s Gzemnym planom mesta
a stcasne stanovila trojbodovy navrh Uloh, ktoré je potrebné zo strany mesta Sastin - Straze v stanovenej
lehote dodrzat a vykonat.

Priloha:

Upovedomenie OP SE zo dna 23.12.2024 o spOsobe vybavenia podnetu

.

Preto zdévodnenie zasadnej ndmietky vychadza z nedodrzania zaroven platnych zavaznych zasad a principov
UPN pre stabilizované Gzemie (za vyssie uvedené) v jeho jednotlivych bodoch:

. 3. Zasady a regulativy umiestnenia byvania -pri navrhovanom rozdeleni pozemku by v prvom rade
nebola dodriana stanovend priemerna vymera pozemku pre vystavbu izolovanych RD, pri¢om platny UPN
mesta Sastin -Straze stanovuje pre vystavbu -izolované rodinné domy -priemerné vymery pozemkov -700 m2
/izolovany RD, ¢o pri danom rozdeleni na pozemky 2x 350 m2 v stabilizovanom Uzemi by dodrzanie tejto
prvotnej podmienky bolo absolttne vylucené.

Sucasne by neboli dodrzané tieto dalSie podstatné zasady a principy definované v UPN mesta v jeho zavaznej
Casti platné pre stabilizované Gzemie:

Neakceptuje sa

Neakceptuje sa




. 2.2.1 -Intenzita vyuZitia pléch -pri rozdeleni pozemku (podla Aktualnej mapy pozemku ¢. 1219 spolu
so zastavbou okolitych rodinnych domov a Geometrického planu na rozdelenie pozemkov zo dria 25.01.2023)
by bola realizovana Uplna zmena zastavby, kedy za sebou by na malych 350 m2 boli postavené dva rodinné
domy v stabilizovanom uzemi, dokonca s moznymi dvoma podlaziami podla vypovede, pricom vSetky domy
naokolo zahrnuju nasledovnu jednotnu zastavbu: pristupova cesta s rodinnym domom a vzadu zdhrada s
obsluznou budovou. Ani v jednom pripade v okoli nie je teda realizovana vystavba tak, ako je navrhovana v
prilozenom geometrickom plane.
. 2.2.1 -Intenzita vyuZzitia pléch pri navrhovanom rozdeleni pozemku by vystavba RD bola v rozpore s
definiciou pre stabilizované Uzemie, nakolko ma ist o nadstavby, dostavby a pristavby domov, vyuZitie
podkrovi, Upravy a vystavbu v prielukach. Pricom podmienky o prieluke by boli spinené, ak by bol jeden
vlastnik celého pozemku a tento by sa na danom celom pozemku rozhodol postavit RD a k tomu tak, ako je to
pri ostatnych okolitych RD na volnom mieste postavil obsluzni budovu, aby zodpovedala struktuire, mierke a
hustote okolitého prostredia.
. 2.2.1 -Intenzita vyuZitia pléch -Stanovenie reguldcie intenzity vyuZitia stabilizovanych (historickych)
uzemi z pohladu celej obce na Urovni tzemného planu nie je ucelné. Preto je bezvyznamna argumentacia o
intenzite vyuZitia na danom Gzemi.
. 3. Zasady a regulativy umiestnenia byvania -pri rozdeleni daného pozemku by takisto neboli
dodrzané tieto zavazné, podstatné Zasady a regulativy umiestnenia byvania pre stabilizované Gzemie:
- nedodrzana Struktura voci okolitému prostrediu: dva rodinné domy za sebou na pozemkoch 350 m2 v
porovnani s 1 rodinnym domom s pristupovou cestou, zahradou a jednou obsluZznou budovou v okoli,
nezodpovedaju Strukture okolitych domov (Aktualna mapa pozemku ¢. 1219 spolu so zastavbou okolitych
rodinnych domov),
- nedodrZana mierka voci okolitému prostrediu: pre rozvojové Gzemie je stanoveny regulativ pre izolované
rodinné domy -priemerné vymery pozemkov -700 m2/, nakolko vymera je historickd, malo by sa preto Uplne
wyluéit drobenie historickych malych pozemkov e$te na mensie tak ako je uvedené vyssie na 2x350 m2,
- nedodrzana hustota zastavania voci okolitému prostrediu: dva rodinné domy za sebou na pozemkoch vo
vymere 350 m2 v porovnani s 1 rodinnym domom s pristupovou cestou, zdhradou vo vacsich vymerach a
jednou obsluznou budovou vébec nezodpovedaju okolitej hustote (Aktualna mapa
pozemku €. 1219 spolu so zastavbou okolitych rodinnych domov),
- nezvySoval by sa Standard a kvalita jestvuitcich obytnych Gzemi, nakolko dva domy za sebou na malych 350
m2 pozemkoch, dokonca kazdy s dvoma podlaZiami by urcite vyssi Standard ani vyssiu kvalitu byvania
neposkytuji v porovnani s okolitymi domami, kde je len jeden RD s pristupovou cestou so zahradou a prip.
mensou obsluZznou budovou.
e 1.2.2 Urbanistickd kompozicia a obraz mesta -pri danom rozdeleni pozemku by vébec neboli
reSpektované, zohladnené a zachované nasledovné definované zasady:
- doterajsie hodnoty a vytvaranie novych, ktoré budi pre mesto Sastin -Straze $pecifické a
charakteristické, rozdelenim pozemku nezachované,
- pohlady a priehlady na dominanty mesta, nakolko z daného pozemku ako celku je vyhlad na Baziliku
v Sastine, ktory by rozdelenim uz nebol platny,
- zachovat zdkladné principy urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania vidieckych struktdr v
Casti Straze, vidiecke Struktury by boli v plnej miere danym zdsahom narusené a teda nezachované,




- zachovat charakter zastavby a charakter historicky zaloZzeného pddorysu,

teda dodrZanie danej podmienky rozdelenim daného pozemku v historickom Gzemi by bolo tplne

vylucené.

V.
Vzhladom na vyssie uvedené skutoénosti navrhujem preto znenie bodu X. Specifické poZiadavky na reguléciu
rozvoja Uzemia pre blok B7, prip. 'ostatné za stabilizované tizemie mesta na ponechanie definovania bodu X.
tak, ako tomu bolo aj doteraz v nasledovnom zneni:
X.Specifické poZiadavky na regulaciu rozvoja Gzemia -nepripustnd reparcelacia
pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné):
Za sucasného dodrzania zasadnych bodov 2.2.1 a 3. definovanych v zavaznej ¢asti UPN pre stabilizované
Uzemie vratane dodrZania stanovenej priemernej vymery pre vystavbu izolovaného rodinného domu na uzemi
mesta.
Na zaklade vyssie uvedenej argumentdacie pevne verim, Ze dané zasadné namietky pre stabilizované uzemie
mesta budi v plnej miere zvaZzené a zobraté do Uvahy, nakolko davaju zakonny a realny predpoklad, aby
véetky dal3ie sicasne platné principy a zasady definované v UPN mesta jeho zaviznej ¢asti pre dané Gzemie
mohli byt v plnej miere re§pektované a dodrzané.

Zaroveri som presvedéend, 7e Vam spolocne velmi zéleZi, aby ste v stlade s platnym UPN mesta v tomto ¢ase
vytvorili tie najlepsie podmienky smerované k rozvoju mesta so zvySovanim kvality vidieckeho byvania, so
zachovanim GZasnej histérie, ktorou mesto Sastin -Straze urcite disponuje a este s vy$éim standardom nielen
pre sucasnych obyvatelov mesta, ale aj dalSie generacie.

Prilohy:

- Aktualna mapa pozemku ¢. 1219 spolu so zastavbou okolitych rodinnych domov

- Geometricky plan na rozdelenie pozemkov zo dna 25.01.2023

- Upovedomenie OP SE zo dna 23.12.2024 o spOsobe vybavenia podnetu

- Vyjadrenie Regiondlneho uradu uzemného planovania a vystavby v Trnave zo dna 31.07.2024, pod
¢islom 04793/2024-21.1.1.

Neakceptuje sa

Dtto

Dtto




e Obce

P. Obec List ¢. Pripomienka Stanovisko predkladatela
c. zo dna
31 | Letnicie OUL- 6/2025-1 Na zaklade Vasej Ziadosti o stanovisko pre Uzemnoplanovaciu dokumentaciu, Zmeny a doplnky Uzemného | Berie sa na vedomie
23.01.2025 planu mesta Sastin Strde Vam oznamujem, 7e Obec Letni¢ie nemd Ziadne namietky a pripomienky ku
dokumentdcii, tak ako je navrhnutd a zverejnend koncepcia organizacie Uzemia a spracovana
uzemnoplanovacia dokumentacia mesta.
40 | Mesto Sastin- | & SOU-11/2025- | Mesto Sastin -Straze po doruéenim ozndmenia o opatovnom prerokovani zmien a doplnkov & 8 UPN mesta | Akceptuje sa
Straze BAD Saitin -Straze a po prestudovani vznasa nasledujlcu pripomienku: Dokumentacia bola upravena
30.06.2025 Ziadame uviest pri véetkych regulaénych listoch blokov v X. Specifické poZiadavky na reguléciu rozvoja Gzemia | v zmysle poZiadavky
-pripustna reparcelacia pozemkov.
Vypracoval:

Ing. Viktoria Krej¢i Gasiorova

Ing arch Peter

Derevenec
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