SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

NizZe uvedeného dne uzavieli

Méstys Liten

se sidlem: Namésti 71, Lite#t, PSC 267 27

bankovni spojeni: 000000-363874399/0800

IC 00233501

DIC CZ00233501

zastoupen Filipem Kastankem, starostou méstyse Liteil
(déle jen ,,Pronajimatel)

a

Nase zakladni $kola , z.1.

se sidlem: Stradonicka 191, 267 05 Nizbor

bankovni spojeni: 2600950375/2010

1C 04826043

DIC CZ04826043

zastoupena Ing. Janou Havli¢kovou, feditelkou Nasi zakladni Skoly, z.u.
(dale jen ,,Najemce*)

(spole¢né dale také ,,smluvni strany*)

tuto

Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
(déle jen ,,smlouva‘)
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist

1. PREDMET SMLOUVY, UCEL A PREDMET NAJMU

1.1 Pfedmétem smlouvy je zavazek Pronajimatele prenechat Najemci do uZivani nize
vymezeny piedmét najmu nachdzejici se v budové ¢.p. 402, jez je soucasti pozemku parc.¢.
26, vkau. Litei,, obec Liten, vSe zapsané v katastru nemovitosti na LV & 10001 u
Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovi§té Beroun, nachézejici se na
adrese Litel, Pode Zdémi 403 (dale jen ,,Budova®), pficemz tato Budova je ve vyluéném
vlastnictvi Pronajimatele, a dale zavazek Najemce platit Pronajimateli ndjemné a poplatky za
sluzby s ndgjmem spojené, to vse za podminek smluvenych touto smlouvou.

1.2 Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory, situované ve 2. podlaZi
Budovy B, o vyméte celkem 133 m* (dale jen ,Predmét najmu®). Planek piesné vymezujici
Predmét ndjmu tvori piflohu ¢. 1 na jednom listu A4, jeZ je nedilnou soudasti této smlouvy.

1.3 Pronajimatel prohlaSuje, Ze je oprdvnén dat tento Predmét najmu do ndjmu a prenechava
jej Najemci za podminek stanovenych touto smlouvou do do¢asného uzivani.



1.4 Pronajimatel pronajima touto smlouvou Pfedmét nagjmu Najemci a Néajemce si Piedmét
ngjmu touto smlouvou najimé, a to za Ucelem realizace zakladni $kolni dochazky, vefejnych
vzdelavacich i volno¢asovych akei $koly, provozovani druziny, $kolniho klubu, vydejny jidel
a Skolnich krouzkl. Néjemce je opravnén uZivat Piedmét najmu vyhradné k sjednanému
Ucelu, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a Zivnostenskymi opravnénimi Najemce.

1.5 O pfedani a pievzeti Pfedmétu ngjmu bude sepsan predévaci protokol, ve kterém bude
také uveden stav méfidel médii.

1.6 Najemce ma prévo opatfit Predmét ndgjmu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Néjemce je vtéto souvislosti povinen
respektovat obecné zavazné pravni predpisy.

2. DOBA TRVANI NAJMU
2.1 N4jemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

2.2 Najemce je povinen predat vden ndsledujici po skondeni ngmu Predmét ndjmu
Pronajimateli s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni vzniklému Fadnym uzivanim Predmétu
najmu.

2.3 Pronajimatel i Najemce mohou tuto smlouvu pisemné vypovedéet 1 bez uvedeni divodu.

2.4 Vypoved musi byt pisemnd a musi byt dorugena druhé strang. Vypovédni doba ¢ini 1 rok
a pocina bézet od nejblizsiho 1.9. nasledujiciho po dni dorudeni, kdy vypovéd dosla druhé
strané€.

2.5 Ukonceni nijemni smlouvy je mozné diive nez dle odstavce 2.4 pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

3. NAJEMNE

3.1 Ndjemné za uzivani Pfedmétu najmu bylo sjednano dohodou ve vysi 92.004,-K¢ /rok
(slovy: DevadesatdvatisicedtyFikoruny&eskych/rok), pficemz bude hrazeno N4ijemcem
Pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 1/12 (7.667,-K¢) z celkové roéni
castky za kazdy kalendaini mésic.

3.2 Spolu s ndjemnym je Najemce povinen platit naklady na sluzby (vodné, stoéné, elektricka
energie, teplo a/nebo plyn apod.), poskytované v souvislosti s uzivanim Piedmétu najmu.

3.3 Néjemné, ndlezejici za jeden kalendéfni mésic, je splatné meésiéné vzdy do
dvacatéhopatého dne kazdého kalendainiho mésice, za ktery najemné naleZi, bezhotovostnim
pfevodem na bankovni G¢et Pronajimatele ¢. 363874399/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
nebo v hotovosti na pokladné Utadu Meéstyse Liten.

3.4 Smluvni strany se dohodly, Ze Néjemce si zajisti sam provoz pevnych telefonnich linek a
odvoz odpadu na zikladé jim uzavienych smluv s dodavateli téchto sluzeb a sam si bude po
celou dobu najmu hradit veskeré naklady spojené s jejich poskytovanim a zajisténim.
Pronajimatel pro tyto ucely uréi a poskytne vhodny prostor v blizkosti objektu, ktery bude
dostupny technickym sluzbam, které budou svoz odpadu zajist'ovat.

3.5 Vndjemném neni zahrnuta uplata za sluzby spojené suZivanim Predmétu najmu.
Pronajimatel a Néjemce se dohodli, Ze Pronajimatel zajisti dodavky vody a umozni odbér
elektrické energie a plynu do Piedmétu najmu a zajist{ odvadéni odpadnich vod z Piedmétu



ndjmu. Ndjemce se zavazuje platit zdlohy na dodivky téchto sluzeb, a to ¢astku ve vysi
500,- K¢ na vodné a stoné mési¢né, ¢astku ve vysi 1.500,- K¢ mésicné na dodavky a
odbér elektrické energie a ¢astku ve vysi 1.500,- K¢ mési¢né na dodavky tepla a/mebo
plynu. Tyto zalohy na sluzby jsou splatné mésiéné nejpozdéji do dvacatéhopatého dne
kalendafniho mésice, za ktery zalohy na sluzby nélezi, a to bezhotovostnim pievodem na
bankovni U&et Pronajimatele & 363874399/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s. nebo
v hotovosti na pokladné Utadu Méstyse Lite.

3.6 Platby jednotlivych zaloh na sluzby dle ¢l. 3.5 této smlouvy Pronajimatel vyuctuje
Négjemci nejméné jednou ro¢n€, a to nejpozdéji do jednoho meésice ode dne obdrzeni
piislusnych vyuctovani od dodavatelt jednotlivych sluzeb. Zalohy na dodavky a odbér
elektrické energie a tepla a/nebo plynu budou vyactovany dle skute¢né spotieby zjiSténé
z podruzného/samostatného méfidla pro Predmét najmu. Zalohy na vodné a sto¢né budou
vyudtovany ve vys§i odpovidajici poméru podlahové plochy Pfedmétu najmu k celkové
podlahové plose viech prostor v Budové. Céstka vyplyvajici z ptedlozeného vyuctovani (4.
pieplatek nebo nedoplatek na zalohach za sluzby) bude uhrazena ptisluSnou smluvni stranou
(tj. Najemcem v pripadé nedoplatku nebo Pronajimatelem v pfipadé preplatku) druhé smluvni
strang, a to do patnécti dnli od doruceni vyictovani Najemci.

3.7 Zaplacenim (Ghradou) jakékoli penézité Castky dle této smlouvy se rozumi okamzik
pripsani takové ¢astky na bankovni G¢et Pronajimatele ¢i Néjemce nebo okamzik jeji thrady
na pokladné Utadu Méstyse Liten.

3.8 V pripadé, Ze se Najemce ocitne v prodleni se zaplacenim sjednané¢ho najemného nebo
jinych plateb dle této smlouvy (napt. uhrady zaloh/ndkladl za sluzby), je N4jemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,03 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky
fadné a vcas nezaplacené, a to do deseti dnti ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu skody zplsobené
v dusledku poruseni povinnosti Najemce v plné vysi presahujici smluvni pokutu.

4. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

4.1. Pronajimatel je povinen umoznit a zajistit Ngjemci fadny vykon jeho prav vyplyvajicich
z této smlouvy a obecné zavaznych pravnich predpisu, zejména je povinen umoznit Najemci
neruSené Predmét ndjmu po celou dobu trvani ndjemniho vztahu uzivat, uzivani Predmétu
najmu Ndjemcem strpét a v tomto uzivani jej nerusit.

4.2. Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do Predmétu ndgjmu
spolu s Ndjemcem v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach Néijemce, a to
zejména za Gcelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, zjisténi stavu podruznych
méfidel médii, jakoz i provadéni nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. V ptipadé mimoiadné udalosti
(havarie, pozar apod.) a nutnosti vstupu do Predmétu najmu je Pronajimatel opravnén za
ucelem likvidace mimoiadné uddalosti vstoupit do Pfedmétu najmu i bez predchozi dohody s
Najemcem, a to za pouziti veSkerych moznosti k zpfistupnéni Pfedmétu najmu (napi.
vylomenim zamku). Pro ucely predchazeni nutnosti vylomeni zamkd poskytuje Négjemce
Pronajimateli k dispozici kopie klicti v zapeceténé obalce, které jsou k dispozici v na Uradé
méstyse Liten. V piipadé nutnosti vstupu z divodu havarie bude Néjemce neprodlené
informovan a to telefonicky anebo sms, aby Najemce mohl spolupracovat na potiebné
likvidaci havarie a mohl zamezit vzniku skod svého majetku v objektu.



4.3. Pronajimatel se zavazuje, Zze po dobu trvani této smlouvy nezméni ti€el uzivani Predmétu
najmu.

5. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

5.1. Néjemce je opravnén po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy uzivat
Predmét najmu vyhradné k tcelu sjednanému v &l. 1.4. této smlouvy.

5.2. Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodat a v Predmétu ndjmu
zajistovat na své naklady tklid a pofddek. Najemce je povinen na své néklady provadét
obvyklé udrZzovani Pfedmétu najmu ve stavu zpisobilém k jeho fadnému uzivani, véetnd
provadéni drobnych oprav do ¢astky 5.000,- K& pfipadajici na jednotlivou opravu, kterymi se
rozum{ zejména opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, krytin, praht a list, oprava
béZnych poruch elektrické instalace, rozvodt vody a socialniho zalizeni, oprava zamki a klik
ve dvefich, oprava rozbitych oken, rolet a Zaluzii, drobné zednické opravy véetné obkladg,
natéra¢ské a malifské prace a dalsi prace podobného charakteru.

5.3. Ndjemce odpovida za poskozeni Pfedmétu ndgjmu nad rémec b&zného opotiebeni.

5.4. Nédjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v/na Pfedmétu najmu, a to jak zapii¢inénim Néjemce, tak i bez jeho vlivu a viile, a
soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit Pronajimateli potiebu oprav,
které md Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
Néjemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim t&chto povinnosti Pronajimateli vznikla.

5.5. Ndjemce nenf opravnén pienechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé
bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

5.6. V pifpadé, ze Ngjemce porusi jakoukoli svoji povinnost, uvedenou v ¢l. 5.1. nebo 5.5.
této smlouvy, zavazuje se Ndjemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jednoho
meésicniho najemného za kazdé jednotlivé poruseni predmétné povinnosti, a to do deseti dnt
ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok
Pronajimatele na nahradu $kody zptisobené v disledku poruSeni povinnosti Ndjemce v plné
vysi piesahujici smluvni pokutu.

5.7 Ndjemci je zndm stav Pfedmétu ndjmu a je srozumén s tim, Ze veskeré upravy a opravy,
kterymi se rozumi zejména opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, krytin, praht a list,
oprava béZnych poruch elektrické instalace, rozvodi vody a socidlniho zafizeni, oprava
zamku a klik ve dvefich, oprava rozbitych oken, rolet a Zaluzii, drobné zednické opravy
veetné obkladil, natéraéské a maliiské prace a dal3i prace podobného charakteru, si provede
sam na svoje naklady.

6. BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVI, POZARNI OCHRANA

6.1. Najemce se zavazuje pii vykonu svého prava ndjmu dle této smlouvy dodrzovat
bezpecnostni, protipozarni, hygienické a pripadné jiné obecné zdvazné pravni piedpisy a
zajistit vlastni dozor nad bezpecnosti prace ve smyslu pfisluSnych pravnich piedpist, zejména
pak téz soustavnou kontrolu dodrZovani zasad bezpecnosti a ochrany zdravi p#i praci jeho
zamestnanci. Ndjemce se zavazuje dodrrovat i odivodnéna opatfeni Pronajimatele, u¢inéna
na zakladeé obecné zavaznych pravnich predpisii vztahujicich se k povinnostem Najemce dle
této smlouvy.



6.2. Stavajici ptipojky a rozvody elektfiny v Pfedmétu ndjmu miZe Najemce zatéZovat jen
v takovém rozsahu, aby nedoslo k jejich pretizeni. Vys§i potieby miize Ndjemce uspokojit jen
rozSitenim stavajicich kapacit téchto rozvodt, provedenym opravnénymi osobami na zakladé
pfisluSnych ufednich a jinych souhlast, a to vlastnim nakladem a po udéleni predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

6.3. Najemce je povinen na své ndklady plnit povinnosti vyplyvajici ze zdkona &. 133/1985
Sb., 0 pozarni ochrané, v platném znéni, jakoz i provadécich a navazujicich obecné zavaznych
pravnich predpisii, a to vetné osazeni Predmétu ndjmu hasicimi pifstroji v potfebném
mnozstvi a kvalité.

7. STAVEBNI A JINE UPRAVY

7.1. Zmény na Predmétu ngjmu mize Nédjemce provadét jen svyslovnym predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

7.2. Ve sporném pifpadé se md za to, Ze souhlas vyZaduji veSkeré zmény, zasahujici do

stavebni a architektonické podstaty Predmétu nadjmu a ménici jej zvenku nebo zevnitt, &i
zasahy do pevné instalace jakychkoliv zafizeni.

8. POJISTENI

8.1. Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku vztahujici se na $kody vzniklé
posSkozenim Budovy (zejména elementarni vlivy — Zivly a inZenyrské sité). Pronajimatel
neodpovida za jakékoliv jiné skody na Pfedmétu nijmu, zejména za $kody na vécech &i
zalizenich nachazejicich se na Pfedmétu najmu, a nenf povinen uzavirat v tomto smyslu zadné
pojistné smlouvy.

8.2. Najemce je povinen uzavrit pojistku vztahujici se na kryti rizika $kod vzniklych z titulu
jeho odpovédnosti jako provozovatele a vyluéného uzivatele Pfedmétu najmu i jako
podnikatele a zaméstnavatele podnikajiciho v Pfedmétu najmu, a to ke kryti jak $kod
vzniklych Pronajimateli, tak i vzniklych tietim osobam.

9. DORUCOVANI

9.1. DoruCovani veSkerych pisemnosti dle této smlouvy se provadi bud osobné (i
prostiednictvim kuryra) nebo formou doporucenych listovnich zasilek odeslanych na posledni
znamou kontaktni adresu druhé smluvni strany. Je-li pisemnost doru¢ovéna osobné, povazuje
se za dorucenou dnem, kdy adresat tuto pisemnost prevzal, pfipadné dnem, kdy adresat tuto
pisemnost odmitl prevzit. Je-li pisemnost dorucovdna prostiednictvim poskytovatele
poStovnich sluzeb jako doporucend listovni zasilka, povazuje se za dorucenou dnem, kdy
adresat tuto pisemnost pfevzal, pfipadné dnem, kdy adresat tuto pisemnost odmitl pievzit,
nejpozd€ji se vSak povaZuje za dorucenou desitym dnem nasledujicim po jejim predani
poskytovateli poStovnich sluzeb, je-li adresovana na posledni zndmou kontaktni adresu
smluvni strany, které je doporucena listovni zasilka uréena.

Kontaktni adresa Pronajimatele: viz. zahlavi této smlouvy

Kontaktni adresa Ndjemce: viz. zahlavi této smlouvy



9.2. Smluvni strany se zavazuji oznamovat vZdy nejpozdéji do deseti dnfi druhé smluvn{

strané¢ zménu své kontaktni adresy. V piipadé, Ze kterakoli smluvni strana neoznami druhg
smluvni strané zménu své kontaktni adresy dle pfedchozi véty tohoto ustanoveni, povazuje se
listovn{ zasilka za doruéenou, bude-li zachovan postup dle ¢l. 9.1. této smlouvy.

9.3 Sohledem na uZivani datovych schranek obou smluvnich stran se smluvni strany
dohodly, Ze je mohou ve vzijemné komunikaci uZivat.

10. ZAVERECNA USTANOVENI

10.1 Tato smlouva, jakoz i priva a povinnosti vzniklé na zaklads této smlouvy nebo v
souvislosti s ni se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, Ze pro ucely této smlouvy ve svych vzdjemnych vztazich
vyluCuje pouziti ust. § 2315 ob&anského zakoniku.

10.2. Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma
smluvnimi stranami.

10.3. Tato smlouva nabyvé platnosti a u¢innosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

10.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kdy kazd4 smluvni strana obdrzi po
jednom z nich.

10.5. Zamér pronajmout P¥edmé&t ndjmu byl zvefejnén na tfedni desce Méstyse Liteit (4.
Pronajimatele) ode dne 07.02.2019. Prondjem Pfedmétu najmu a uzavieni této smlouvy bylo
schvéleno na vefejném zasedani zastupitelstva Mestyse Liteti (tj. Pronajimatele) usnesenim ¢.
18 ze dne 28.02.2019. Méstys Liteti tedy potvrzuje, ze podminky predchoziho zveiejnéni a
schvaleni dle zédkona o obcich byly splnény.

Obé smluvni strany timto shodné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu o najmu prostoru
slouziciho podnikani, Fadné predetly, uvazily, rozumi zcela jejimu obsahu a veSkerym
zavazkiam ze smlouvy vyplyvajicim a uzaviraji ji na zakladé své pravé vile. Zarover obé&
smluvni strany prohlaSuji, Ze nezaml&ely 74dnou skutecnost, ktera by mohla mit vliv na
uzavieni této smlouvy nebo by mohla vyrazné ovlivnit zavazky z této smlouvy pro tu
kterou smluvni stranu vyplyvajici, a sou¢asné jim ani neni zndma jakakoli skute¢nost,
ktera by mohla vést k neplatnosti ¢ neti¢innosti této smlouvy.

V Litni dne 01.04.2019

Ndjemce: Pronajimatel:
=

NaSe zakladni §kola , z.u Méstys Liten

Ing. Jana Havli¢kova, reditelka Filip Ka$tinek, starosta
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